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Este Documento de Orientacion Técnicasta elaborada sobre la base de los
pronunciamientos oficialesaiF completas, emitidos por lars Foundationa fecha 1

de enero de 20144d booR, asi como las siguientes modificaciones postesiardichos
pronunciamientos:

- Mayo 2014. Aclaracion sobre los métodos aceptallesdepreciacion y
amortizacion (Modificaciones a fac 16 y a lanic 18).

- Junio 2014. Agricultura: Plantas Productoras (Moddiones a laiic 16 y a la
NIC 41).

Los casos y ejemplos contenidos en Bsteumento d©rientacion Técnicano incluyen
los posibles efectos impositivos de acuerdo cdedislacion fiscal colombiana.
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PRESENTACION

Las Normas Internacionales de Informacion Finaadferr) constituyen el conjunto de
normas contables con mayor aceptacion a nivel malrilidesarrollo de las tecnologias,
entre ellas las referidas a las de comunicacidaties, ha facilitado la movilidad de los
recursos entre los diferentes mercados financemaa planeta. Hoy dia, los inversores
y las entidades demandantes de financiacion cotadanension acuden a los mercados
financieros internacionales para captar recursos.

Los costos de las transacciones en estos mercad@slscen sensiblemente si existe
informacion sobre los demandantes de recursos gdanas, esta informacion esta
elaborada y revisada con estandares de calidatkgiacs comparables. No es aventurado
afirmar que, en materia de informacion financieesgguramiento de la informacion, se
ha producido una gran transformacion del panoratisteste respecto al sighx.

La transformacion exige la puesta en marcha de dasdiestinadas, a corto plazo, a
ofrecer mecanismos que faciliten la transicion anwevo marco de informacion
financiera y, a largo plazo, la transformacionatkednsefianzas en este nuevo marco.

El Consejo Técnico de la Contaduria Publicacf ha promovido, entre otras muchas
medidas, la elaboracion de Documentos de Orientda@gnica para la convergencia con
lasNIIF y con laNiiF para las Pymes que versan sobre algunos de las teds relevantes
de las normas, asi como dos Documentos de Oriént®adagdgica para la ensefianza,
tanto de lasilF como de las Normas de Aseguramiento de la InfadgmamAl). En este
proyecto hemos contado con el apoyo financieradakco Mundial, el cual muestra un
permanente compromiso con la implantacion exitesestios estandares internacionales.
Desde el punto de vista técnico, hemos contaddaaolaboracion de la Asociacion
Espafola de Contabilidad y Administracion de EmgsdAECA). AECA cuenta con una
dilatada experiencia de mas de 35 afios emitiendonglentos que orientan la practica
contable en Esparia, de los cuales cuenta con uadalde experiencia en la implantacion
de lasNilF para las empresas esparfiolas cotizadas en losdogma valores.

Estos documentos se organizan en dos series: laéodmFinanciera y Contabilidad y

Educacion. La serie de Informacion Financiera yt@oitidad comenzo con la edicion de

la Orientaciébn Técnica N° 001 “Contabilidad bajos Imuevos marcos técnicos

normativos”. A este se afiaden 10 documentos eldbsen este marco de colaboracion
con el Banco Mundial y AECA.
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Los documentos de la serie de Informacién Finaagje€ontabilidad son documentos
gue estan dirigidos a los preparadores de infodnaéinanciera de las compafias
colombianas, a los inversores, profesionales eenmatontable, auditores, académicos
y a cualquier otro interesado en profundizar supremsion de la normativa contable.

Los documentos se han disefiado bajo tres premgsasero, un elevado rigor
conceptualsegundq una gran cantidad de ejemplos y situaciones etasde aplicacion
y, tercero, la adaptacion al medio colombiano. Cada documestablece las fuentes
normativas internacionales consideradas, que somua se encontraban vigentes al
comenzar el proyecto en julio de 2014.

Los temas seleccionados para estos documentossddadade Informacion Financiera y
Contabilidad estan relacionados con las areasanteenen un mayor niamero de aspectos
novedosos y que puedan ser de mas amplio intesiés)gdiendo los dos marcos de
informacion financiera previstos por el InternaibAccounting Standards Boand4B):
lasNIiF completas y laiiF para las Pymes (version de 2009).

Los documentosegundoy tercero se destinan al Marco Conceptual, pues son la clave
de boveda de todo el armazon intelectual de losym@amientos delhss. El Marco
Conceptual es un pronunciamiento importante esttaeura normativa delss por dos
motivos fundamentales: por un lado, sirve de gafa fa emision o modificacion de los
estandares, asi como para la solucién de las teinsas no reguladas. Por otro, al ser el
fundamento de la normativa, constituye una hermataidasica para comprender y
justificar los estandares de informacion financiétsta segunda motivacion es la que
soporta el enfoque de ensefianza basada en el Manoeptual, auspiciada poriets.

El cuarto y quinto documentos se destinan a la Adopcion por primeea Este es un
cambio significativo en los procesos de elaboraciérinformacion financiera de una
entidad. Con la finalidad de facilitar la compatialaid de la informacién, se asume el
principio de aplicacion retroactiva de los criter@mntenidos en lagiF; sin embargo, la
restriccion costws beneficio justifica excepciones obligatorias &estterio o permite
exenciones voluntarias a este criterio en la adopgor primera vez.

El sextoy séptimodocumentos tratan la regulacion sobre Propied&iasta y Equipos.
Estos recursos son uno de los activos mas sigtivisaen un gran nimero de industrias,
al tratarse de elementos que pueden llegar a ¢arsteo a través de diferentes
instrumentos juridicos, que requieren periodosgm@hdos de recuperacion.

Los documento®ctavo y noveno tratan sobre los activos y pasivos financieros Lo
activos y pasivos financieros son elementos deldestle situacion financiera muy
frecuentes en compaiiias de cierta dimension, deglevancia en determinados sectores
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como el financiero o las compafiias aseguradomaacterizados en un gran niamero de
casos por una gran complejidad, en relacién carofaprension de los efectos de los
instrumentos como con su propia valoracion. Adiaiorente, la regulacion sobre
instrumentos financieros ha experimentado una itapt# modificacion que se encuentra
en el periodo transitorio para su entrada en vigmaprobacion de haiiF 9, que modifica
sustancialmente lgic 39, supone nuevos criterios de clasificacion deers; nuevos
criterios de medicion, inicial y posterior; un noaegimen de medicion del deterioro de
los activos financieros y, finalmente, un nuevoogok en la contabilidad de los
instrumentos derivados y la contabilidad de colvastu

Los documentosiécimo y undécimo de la serie se reservan a las combinaciones de
negocios. Estas son operaciones de una gran tcesoea en el mundo empresarial. Las
fusiones y adquisiciones de negocios son transaesi@omplejas y con mdltiples
aspectos a considerar al informar sobre ellasci®aralgunos, destacar los referidos al
método de adquisicion tales como la identificaciel adquirente; la fecha de
adquisicion; la valoracion de los elementos obgktda combinacion y la valoracion de

la contrapartida entregada.

La segunda serie de documentos se reserva a lacglucle estos estdndares contables
internacionales y a los recogidos en fas. Por ese motivo, se han editado dos
Documentos de Orientacion Pedagogica. Los Docurea¢oOrientacion Pedagodgica
estan dirigidas fundamentalmente a profesores tsiigg0s 0 a instructores en materia
de NIIF y deNAI en sus actividades de formacion de los departarmdimancieros, de
contabilidad, auditoria interna o los despachodirdeas dedicadas a los servicios de
auditoria y revisoria fiscal.

Los Documentos de Orientacion Pedagodgica preteofilecer un marco metodoldégico,

un conjunto de métodos de ensefianza y un paneétielas de evaluacion dirigidos a la
ensefianza de lasF y de lasvAl. Estos documentos desarrollan ejemplos del prateso
ensefianza-aprendizaje desde la definicién de lgsivads de aprendizaje, el disefio de
métodos de ensefianza y la propuesta de métodealda@on.

El primer documento de la serie de Educacién ofcgmntaciones pedagdgicas para la
ensefianza de lasiF y de lanliF para las Pymes. El enfoque educativoiass, basado
en conceptos, se desenvuelve en tres niveles gfiendizan progresivamente en el grado
de dominio de los conceptos. Los Documentos den@eén Pedagogica suscriben
dicho modelo de ensefianza de los conocimientoa.daala nivel establece la tipologia
de contenidos y los enfoques de ensefianza corebagecomplejidad y en el grado de
criterio profesional requerido.
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Por otra parte, la formacion de los contadoresipodbrequiere no sélo el aprendizaje de
conocimientos; también exige el desarrollo de cdemméas intelectuales, el
entrenamiento de habilidades profesionales, ladordm en valores, ética y actitudes que
exigen de los programas educativos la incorporad@renfoques sustentados en el
modelo pedagogico de competencias y que en el @ardbitla informacion financiera
encuentran una referencia obligada en las Nornmembrcionales de Educacion emitidas
por la Federacion Internacional de Contadoresc( por sus siglas en inglés).

El segundo documento de la serie se destina araladyentaciones pedagogicas para la
aplicacion de las Normas Internacionales de Auidit@&ste documento ha tomado como
referencia el material educativo elaborado porda: “Guia para el Uso de las Normas
Internacionales de Auditoria en las Auditorias ake Entidades de Pequefia y Mediana
Dimension” Guide to Using International Standards on Auditinghe Audits of Small-
and Medium-Sized Entitigs

Los documentos han sido redactados por los audsigsados por AECA y referidos en
cada documento. Posteriormente, han sido sometidasesivos procesos de revision y
adaptacion al medio colombiano por parte de los&jenos detTcpy de colaboradores
suyos y del Banco Mundial; en concreto, adema®siednsejeros, han colaborado los
contadores publicos Néstor Jiménez y Jorge Sudiazo a los autores como a los
revisores expresamos nuestra gratitud por el esfudgsplegado y que ha dado como
resultado unos documentos de elevada calidad.

El cTcpquiere expresar su gratitud también al Banco Malrtir el apoyo antes referido

y el reconocimiento a la labor desplegada por swifuwaria, la sefiora Jeannette
Estupifian Rojas. Asimismo, expresamos nuestro agiraiento al Instituto Nacional de

Contadores PublicosvCP) por su respaldo en esta iniciativa.

Bogota, D.C. junio de 2015

Wilmar Franco Franco Daniel Sarmiento Pavas
Presidente dettcp Conseje

Gustavo Serrano Amaya Gabriel Suarez Cortés
Consejero Consejero



1. Introduccién

Las Propiedades, planta y equipo constituyen l&r8ign en recursos operativos a
recuperar en el largo plazo por la entidad. Estasrsiones presentan periodos de
recuperacion normalmente prolongados, por lo qoers@rsiones relevantes en las que,
en muchas ocasiones, la autorizacion para su aciqui® disposicion reside en los
maximos érganos directivos de la entidad.

Las Propiedades, planta y equipo como activos smursos controlados como
consecuencia de sucesos pasados que van a peayemérar beneficios econémicos
futuros y/o que sirven de apoyo administrativo.

La naturaleza de estas inversiones en Propiedpldesa y equipo es heterogénea. En
este capitulo se dan cita activos como los inmgebl®s equipos, sometidos a riesgos
de naturaleza diferente. Asi, los primeros suetpe@mentar procesos de revalorizacion
mientras que los segundos se someten a un riesg@del de obsolescencia,
especialmente si se opera en sectores tecnologitamieamicos.

Para gestionar estos riesgos, las entidades utilix@rsos instrumentos que les facilitan
el control de los recursos por periodos limitadestiémpo, como por ejemplo los
contratos de arrendamiento. Estas formulas de aloptantean el reto de distinguir
cuando la entidad controla el recurso, es deeimgtcapacidad para dirigir su uso y retiene
los riesgos y ventajas que de él se derivan, ydmbmentidad ha contratado la recepcion
de un servicio.

El control de los recursos mas frecuente es @b tite propiedad. Este permite acceder a
un dominio pleno del recurso, incluida la capacigeda poder disponer de él. La
propiedad se adquiere en la mayoria de los casosopmpraventa, siendo su costo el
mejor indicador del valor del recurso, siempre gmlo la transaccion tenga lugar entre
partes independientes. Sin embamgasten otras férmulas de acceso a la propiedad,
como la permuta o las donaciones, donde el criterde medicién debe adaptarse para
ofrecer un valor relevante.Por otra parte, la propiedad no es la Unica via pader
apropiarse de los rendimientos derivados de unaadbtras férmulas de control muy
frecuentes en el ambito mercantil son los contram®sarrendamiento y, algo menos
frecuente, las cesiones de uso o los usufructos.

Tal variedad contractual determina que para egtede activos los criterios deben ser
consistentes conceptualmente para evitar la estagddbn de operaciones, en las que el
arbitraje legal permita ofrecer una informacion goaesponda al fondo econémico.

Un ultimo elemento de importancia en el registk@lpracion de las Propiedades, planta
y equipo viene determinado por los criterios deiméd al cierre del ejercicio. El valor
de estos activos es sistematicamente trasladasiubiados a través de la depreciacion y
de manera coyuntural ante el calculo del detedersu valor. La medicion del deterioro,
dado los amplios periodos de recuperacion, es @apldicionalmente, la circunstancia
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de que los inmuebles sean activos que, lejos déepealor, suelan apreciarse con el
tiempo, determina que exista un tratamiento altermade medicion posterior,

denominado modelo de revaluacion, segun el cusamocerian a su valor revaluado
(que es el valor razonable menos la depreciaciGmalada menos las pérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido) y se regitiardiferencia con la valoracién anterior
en otro resultado integral acumulandose en elrpatrio como superavit por revaluacion.

El area de Propiedades, planta y equipo es relevantios estados financieros, por el
valor que suelen representar en los sectores imbsngn capital: las modalidades
contractuales son heterogéneas, lo que exige Uisiande fondo del control de los

recursos y, finalmente, porque son activos corodes prolongados de recuperacion, lo
que incrementa los riesgos de medicion.

Este documento tiene como objetivo apoyar el estydientendimiento sobre el
tratamiento contable de las Propiedades, plantguipe de lasviiF completas. En ese
sentido, esteDocumento de Orientacidbn Técnicaporta los criterios para el
reconocimiento, medicidn, presentacion y revelaadéninformacion relevante sobre
estos activos. Las soluciones adoptadas las viernts al marco conceptual que le
otorga legitimidad técnica, contribuyendo de estm@na a un enfoque en la lectura de
las normas basado en principios. El enfoque basadwrincipios permite resolver las
decisiones de acuerdo al fondo econdémico y nofermaa juridica que revista. Por otra
parte, el documento aporta numerosos ejemplos dehdector podra tener una
presentacion practica de las cuestiones abordadas.

Los elementos que integran las Propiedades, planta equipo son activos no
corrientes que van a ser usados en la actividad teeentidad y no estan destinados a

la obtencion de rentas o a su enajenacioha Norma Internacional de Contabilidad
(NIC) 16, Propiedades, Planta y Equipes la norma de referencia de este capitulo de los
estados financieros. Ademas de los activos desa@italicha norma, también se incluyen
los activos mineros cuya naturaleza sea la de &tagdes, planta y equipo, asi como los
activos biolégicos que sean plantas portadorasutiest Finalmente, forman parte de este
analisis los activos arrendados que bajadal 7, Arrendamientosdeban ser reconocidos
en el estado de situacion financiera y su natusadea similar a la de estos elementos.

Por el contrario, no forman parte de este caplagddropiedades de inversion (reguladas
en lanic 40, Propiedades de Inversifnel resto de activos bioldgicos (regulados en la
NIC 41, Agricultura) o las Propiedades, planta y equipo mantenidas lpargenta
(regulados por la Norma Internacional de Informadinanciera niF— 5, Activos no
corrientes mantenidos para la vehta

Ademas de estas normas, se encuentran referenkbiamnedicion de los elementos de
Propiedades, planta y equipo enla 23,Costos por préstampsic 20,Contabilizacion
de las Subvenciones del Gobiegnwic 36,Deterioro del Valor de los Activpasi como
varias interpretaciones que se refieren a estosact
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En general, podemos afirmar que la normativa iaaomal de referencia sobre
Propiedades, planta y equipo es un nucleo relatngenestable fundamentado emi@a

16, cuyos antecedentes se remontan a la normadanniticialmente por el antiguo
International Accounting Standards Commiteae1982. Sin embargo, el registro de los
arrendamientos si es una materia objeto de unéribsstcontroversia, debida a los
significativos efectos economicos en los estadoanfiieros anuales de determinados
sectores empresariales. La discusion acerca deiaenniento o no en el balance de los
recursos controlados mediante un contrato de algunicluida en 2006 por @se en su
agenda como proyecto de modificacion de la actirall 7, actualmente se encuentra en
la fase de deliberaciones finales y su publicas®prevé muy proxima.

Este documento comienza identificando en el cap#agjundo las partidas que forman
parte de este epigrafe en los estados financiagag nctivos no corrientes se identifican
en lineas independientes, tal y como prescribaidal, Presentacion de estados
financieros El capitulo tercero se destina a identificardoterios que deben darse cita
para el reconocimiento de los elementos de las&ta@es, planta y equipo, asi como las
modalidades para acceder al control de dichos el&se

Por su parte, el capitulo cuarto aborda las pdaticlades de la medicion de estos
elementos, separando dos grandes temas, uno deséirla medicion inicial y otro a la
medicion posterior. Este capitulo se organiza a¢ewd a las particularidades que
presenta la medicién ante modalidades contractgakesbligan a interpretar el concepto
basico de costo de adquisicién, tales como lasisidipnes con contraprestaciéon no
monetaria o las adquisiciones a titulo gratuite,rpeefiar algunas de las mas relevantes.
La medicidn posterior en el caso de las Propiedadiesita y equipo prevé dos
tratamientos opcionales; uno de ellos es el modelocosto y el otro, el modelo de
revaluacion. En ambos estudiaremos el efecto delelareciacion, que presenta
particularidades en cada uno de ellos. Finalmémtedamos el test de deterioro que, por
las razones anteriormente apuntadas, es un prespsoialmente sensible.

El capitulo sexto lo destinamos al retiro, bien penta o por reclasificacién ante una
venta inminente. El capitulo séptimo se reserva [z cuestiones de presentacion en el
estado de situacién financiera, fundamentalmest®, fambién en el estado de resultados
del ejercicio y otro resultado integral. Asimismambién indicamos qué cuestiones
deben ser reveladas en las notas. Finalizamospéulmaoctavo con un glosario de
términos y de equivalencias para facilitar la lectde términos con un contenido
semantico equivalente.

En resumen, los aspectos clave que se desarrolardénlargo delDocumento de
Orientacién Técnicaasi como la normativa relacionada con los activosorrientes
operativos tangibles de la entidad responden aiesite esquema:

12



Fuente elaboracién propia.

Para el estudio dé&bocumento de Orientacién Técnigaa comprensién de los temas
tratados, seria adecuado contar con conocimieatoe sonceptos y técnicas basicas de
contabilidad, asi como bases de finanzas.
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2. Elementos que integran las Propiedades, planta y ego

Los elementos que integran las Propiedades, phardgquipo se identifican por las
siguientes caracteristicas:

- Son activos no monetarios que precisan, por taetaransformados a traves del
desarrollo de la actividad empresarial para coirgeren efectivo.

- Son activos tangibles fisicamente.

- Son activos no corrientes que requerirdn mas deialm econdmico para ser
transformados en efectivo.

- Son activos que van a ser usados durante masejeraitio econémico.

La naturaleza no monetaria, la naturaleza fisica \el caracter no corriente son los
principios fundamentales que ayudan a identificar gé elementos forman parte de
esta partida. Los elementos que se consumen en un ejercicio ggoa&on gastos del
periodo y los importes no consumidos al cierreastivos corrientes, siendo clasificados
normalmente como inventarios.

2.1.Cuestiones relativas a la clasificacion

El proceso mediante el cual la inversién en Praaled, planta y equipo contribuye a la
generacion de efectivo en la entidad puede congstiel suministro de bienes, la
prestacion de servicios, la realizacion de actiedaadministrativas o el arrendamiento.
Existen cuatro tipos de excepciones al criteri@@otmente enunciado. El primero son
los inmuebles arrendados, el segundo son ciertosadioldgicos, el tercero son los
activos no corrientes disponibles para la ventaym enodelo de negocio consiste en su
enajenacion y el cuarto, los elementos auxiliarespyestos. Las razones que justifican
las tres primeras excepciones residen en que sinpdd generacion de efectivo futuro
es diferente al resto de estos elementos y enamasspuede ser aconsejable un criterio
de medicion posterior distinto. La cuarta excep@mbedece a razones operativas que
tratan de simplificar la carga administrativa.

2.1.1. Inmuebles arrendados

En el caso de arrendamientos de inmuebles, siempreando el arrendador deba
mantener el activo arrendado en su estado de iSituficanciera (lo que sucede en los
arrendamientos operativos), se clasifican comoiPdages de inversion, motivo por el
cual su tratamiento contable se debe fundamentamen 40, Propiedades de Inversion
Este modelo de gestion de los inmuebles se fundaneena rentabilidad procedente de
la renta y en la revalorizacion del activo residpak lo que al disponer de un patron de
conversion en efectivo diferente al del resto deneintos de Propiedades, planta y equipo
se clasifica de forma diferenciada, con criteriesredicion y de revelacion distintos.
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E2.1. Clasificacion de elementos entre Propiedaalesta y equipy Propiedades d

inversion

92

La entidad posee unos inmuebles que destina ahdamgento. El periodo d
arrendamiento supone el 50 % de su vida econdregtarte.

Estos elementos se clasifican como Propiedadesvéesion dado que la entidad
Opinién los destina a obtener rentas mediante su arrend@mie no ha transferido
sustancialmente los riesgos y ventajas asociatioprapiedad.

Ejemplo

Existen diversas circunstancias que ilustran lasnas internacionales de informacion

financiera y que ayudan a visualizar el critergef@gado centrado en identificar el modelo
de negocio con el activo en cuestion. Si el inmeielel va a destinar a la obtencion de
rentas se identifica especificamente como Propesidd inversion.

E2.2. Arrendamiento de los inmuebles y prestacersaivicios adicionales

El propietario de un centro comercial arrienda esa a los diferentes

comerciantes. El propietario gestiona el espacinltoy algunos servicios que se
reserva para prestarlos a los arrendatarios (fuedttmente el mantenimiento|o
Ejemplo limpieza de los espacios), asi como la promocidncdaetro comercial, siendp

compensado con un importe fijo y otro variablewarcién del trafico de visitantes.

El arrendamiento de los espacios comerciales, al@®r centro comercial, ¢son
para el arrendador Propiedades de inversién o &tages, planta y equipo?
Estos elementos han de clasificarse como Propisdia@version siempre que el
valor razonable de los servicios que presta ehda®@or no sea significativo cgn
relacion al valor razonable del alquiler del espaSi el contrato pone de manifiegto
gue la racionalidad econdmica del contrato es éstpcion de servicios, dadalla
relevancia de ellos entonces se clasificarian d@rapiedades, planta y equipo. Lias
cuotas contingentes se consideran equivalentegasio de promocion.

Opinion

Cuando el inmueble contribuya a diversas finalidadiso propio o arrendamiento, se

reconoceran en forma separada (una parte comaeEeafgs, planta y equipo y otra como

Propiedades de inversion) si las partes puedamadidas o entregadas en arrendamiento
financiero (equivalente a una venta). Por el coiatrai no fuese posible esta disposiciéon

separada, todo el inmueble se clasifica como Pdagies, planta y equipo si la parte

destinada a este uso es significativa, por el adotse clasificara en su totalidad como

Propiedad de Inversion si la parte destinada addyzcion de bienes o servicios o de

apoyo administrativo es insignificante. Las Propab de inversion, incluso en la fase

de construccion, se excluyen de Propiedades, pjaeqaipo.

Por su partdps inmuebles destinados al arrendamiento a otrasrgresas que forman
parte del mismo grupo de sociedades, se considefaropiedades de inversion en los
estados financieros individuales y Propiedades, pita y equipo en los estados
financieros consolidados, produciéndose los correspdientes ajustes al realizar la
consolidacion.

2.1.2. Activos biologicos

Un proceso de transformacion es la transformaddidica. Los activos bioldgicos son
animales y plantas vivos que la entidad gestiomaladinalidad de venderlos una vez
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alcanzado determinado punto de su crecimiento d¢id o bien emplear los propios
activos como plantas portadoras de frutos o cormmoaes productores o reproductores.

Las plantas portadoras de frutos se consideran ecquarables a las Propiedades,
planta y equipo clasifican en este epigrafe. En edsto de casos, los activos bioldgicos
figuran especificamente en el balance de situaciortl criterio general es la
intervencion en mas de un ciclo econdmico y que {generacion de efectivo suele
proceder fundamentalmente de la venta de los prodtms que genera.

E2.3. Clasificacion de los activos biolégicos

Una entidad dispone de una granja en la que seetmawganado vacuno de leche,
vacuno de carne, con reses reproductoras, paglastaciones de frutales.

Los elementos resefiados son todos ellos animales yiplantas. Salvo las plantas
portadoras de frutos, cuya contribucién a los fujie efectivo es similar a la ge
otros elementos de Propiedades, planta y equipaldmas recursos se clasifican
como activos bioldgicos. Entre los activos biol@gicpodria cuestionarse si el
Opinion ganado vacuno de leche o las reses reproducterestun patrén de generacion|de

efectivo similar al de las plantas portadoras d¢of y, en consecuencia, a las

Propiedades, planta y equipo.iua 41 no se pronuncia al respecto, por lo que ¢abe
entender que la informacién a presentar debe $eredciada en el estado de
posicion financiera, y el criterio de medicién moiir también distinto.

Ejemplo

2.1.3. Inmuebles destinados a la venta y activos no cotei disponibles
para la venta

Los inmuebles cuyo modo de conversion en efectacestraves de su venta se clasifican
como inventarios si la entidad despliega su acidn el sector inmobiliario o como
Propiedades de inversion en otro caso. En ningundosl dos casos se consideran
Propiedades, planta y equipo porque no se varliaaea través de su uso.

Por otra parte, cuando los activos no corrientesreelos que se encuentran los
reconocidos como Propiedades, planta y equiporetenuen recuperar a través de su
venta, estan disponibles y la transaccion es aite@obable, se excluyen del epigrafe
de Propiedades, planta y equipo y se empiezamaa t@tablemente conformeNar 5,
Activos no corrientes mantenidos para la venta

E2.4. Clasificacion de las obras de arte

Una entidad dispone de diversas obras de artermadireconocidas, las cuales
mantiene en sus dependencias mas nobles de laesgids donde se reciben visitas

ilustres. La apreciacion en el valor de estas ofieesrte fue una de las razones gue
fueron determinantes a la hora de decidir su aubifis
Las obras de arte son utilizadas en la actividathdmtidad como elemento de
decoracién. Si contribuyen a las actividades dentédad, una linea argumental
podria considerar que constituyen un elemento dei€tades, planta y equipo cpn
una vida util indefinida, como los terrenos. Enesso, la medicion posterior podiia
efectuarse por el modelo de costo o por el modeleedaluacion, si se considera
que la informacién sobre el valor razonable es mefsvante y tiene el grado
suficiente de fidelidad. Sin embargo, si el canddéda inversion fuese especulativo
su contribucién al negocio es equivalente al depmaiedad de inversion y, por
analogia, deberian seguirse las normas aplicablestas. En estos casos, |su
exposicion forma parte de la estrategia de vemta&ldve reside en que si la entidad

Ejemplo

Opinion
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no tiene un patron de venta de este tipo de acthmse puede considerar que el
modelo de negocio sea su disposicion. De esta mavtleservamos cémo el
concepto de modelo de negocio supera uno de soistas, que es la intencion de
la direccion.

La disponibilidad implica la inexistencia de condites mas alla de las habituales en una
transaccion de esta naturaleza. Por su partetagmdbabilidad se pone de manifiesto
cuando se ha tomado una decision firme de enajenald las Propiedades, planta y
equipo, se ha iniciado un plan formal de ventatg éea altamente probable en el plazo
de un afio. En ese caso, los elementos se clasditam epigrafe del activo corriente
especifico. Como criterio general, cualquier coiotdigmiento sobre la disposicion
impuesto por parte de la entidad vendedora impjiealas Propiedades, planta y equipo
no estan disponibles paraventa.

E2.5. Clasificacion de los activos no corrientespdnibles para la venta

Una entidad ha iniciado un plan de enajenaciémdmonjunto de activos. La ven
Ejemplo se prevé que se materializar4 en un periodo imferion afio. No obstante o
anterior, la entidad sigue utilizando el activothda materializacion definitiva.
Al tomar la decision firme de enajenar los elemenéstos dejaran de contribuir a
la generacion de efectivo como indica la definicida los elementos de
Propiedades, planta y equipo. En el caso plantesidnen es cierto que seguira
disponiendo de su uso provisionalmente, la recep@ralel valor contable tendra
Opinion lugar fundamentalmente a través de su venta, pgudose clasifica como activos
no corrientes mantenidos para la venta. En cualgag, el activo ha de estar apto
para su venta en sus condiciones actuales y lagarba de estar firmemente
comprometida con la venta, habiendo iniciado un plara encontrar compradon y
ofrecerse a un precio razonable en relacion comlem razonable actual.

En el caso de inmuebles, cuando no se den cita @andiciones necesarias para
considerarlos como activos no corrientes disponildepara la venta, pero el destino
previsto sea su venta, se clasificarian como Prog&des de inversion.

Los activos para los que se haya dispuesto sibdisithn a los accionistas o los que vayan
a ser permutados por otros activos, siempre y @anohplan las condiciones referidas
de disponibilidad y alta probabilidad, se exclugeh epigrafe de Propiedades, planta y
equipo y seran dados de baja de los estados farasci

2.1.4. Elementos auxiliares y repuestos

Finalmente,el criterio de duracion inferior a un ejercicio esel que determina
normalmente que los elementos auxiliares y repuestese consideren inventarios,
mientras que aquellos que se espera usar mas de pariodo se trataran como
Propiedades, planta y equipo.

Cuando estos elementos solo puedan utilizarse rartdglos en un elemento de
Propiedades, planta y equipo, y tienen una durasiferior al afio, las circunstancias
ponen de manifiesto que reuniran la definicion ste epigrafe.
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E2.6. Clasificacion de los repuestos como inveosari

“Los repuestos y accesorios relacionados con dpecgéreo que no se puedpn
reparar se miden al valor mas bajo entre el castmgdio y el valor neto realizable.
El valor neto realizable es el precio estimado el@a menos los gastos de venta.

Caso Los suministros se cargan a los Estados Consolddel®esultados Integrales, una
vez utilizados.”
(Avianca,Estados financieros consolidados 20h357)
Este epigrafe aparece referido en el activo cdaiatel estado de posicign
. financiera. Su clasificacion como inventario indgu@e no redne las condicionges
Comentario

exigidas para ser Propiedades, planta y equipogeereto, la duracion esperadal es
inferior a un ejercicio.

2.2.Titulos juridicos que facultan el control

Como elementos del activo, su incorporacion alizaaequiere el control por parte de
la empresa. Los titulos juridicos que facultan dicbntrol son diversos, siendo el mas
frecuente el titulo de propiedad, aunque tambiguréin elementos controlados a traves
de contratos de arrendamiento, cesiones de usaifyuc®s, entre otrosktl titulo
juridico no es relevante a la hora de determinar lalasificaciéon de los elementos,
sino la naturaleza econémica del recurso y, consamcia de ello, el perfil de riesgos

y ventajas que lleva implicita dicha naturaleza eg@mica.

El analisis de los titulos juridicos debe considet@onjunto de derechos y obligaciones
qgue genera. Por ejemplo, en el caso del usufriactigura es similar a un arrendamiento.
Consistentemente con el tratamiento de los arreredns, es preciso clasificar el
derecho real en operativo y financiero cuando sestablecido un plazo. En caso de
poder rescindir el usufructuario el derecho soareoka en cualquier momento, la figura
es equivalente al arrendamiento operativo.

2.3.Unidad de cuenta — componentes

La definicién de la unidad de cuenta de los elepwedé Propiedades, planta y equipo en
ocasiones no coincide con el bien fisico. El parioda forma en la cual el activo va a
contribuir a la generacion de flujos de efectivdeeantidad determina el periodo durante
el cual dicho activo va a permanecer en el estaditdacion financiera de la entidad, asi
como el ritmo en el que va a ir depreciandose.dasiones, hemos de distinguir periodos
y/o ritmos diferentes en componentes separados d&@amo activo fisico, e incluso una
clasificacion diferente dentro del propio estadcsitigacion financiera. Este proceso se
denomina contabilidad de componentes. La unidazidata no es el bien fisico cuando
los componentes vayan a prestar servicios en peviatiferentes o cuando los
componentes tengan un doble destino, como questeaitio en los ejemplos E2.7 a E2.10
siguientes.
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2.3.1. Componentes con diferentes periodos de contribubédservicios

Los componentes de un elemento de Propiedades$a plaquipo pueden recuperarse en

periodos de tiempo diferentes. El periodo en el spiyan a recuperar los activos no

corrientes es Util para los usuarios de la infordrafinanciera porque les permite estimar

cuando se van a generar los flujos de efectivoi@ados a estos y cuando se tendran que
efectuar las inversiones de reposicion. Al dispeaete informacion desglosada en las
notas sobre el valor bruto, la depreciacion acudaujdos periodos de vida util, se puede

establecer cuando se producira la tesoreria asoaialichos elementos. Es decir, si la

inversion pendiente (el valor contable) se va aperar en los proximos tres afios o en

los proximos quince.

Cuando los componentes de un elemento tengan titdes diferentes se depreciaran
diferenciadamente. En ocasiones, determinadas @adiguies integran dos elementos y
alguno de ellos podria tener un uso independiate¢cpor ejemplo, en un inmueble el
componente del suelo y el del edificio. La apliéacile la contabilidad de componentes
facilita la contabilizacion de las renovacionesateelementos conforme van llegando al
término de su vida econdmica y son sustituidos.

E2.7. Contabilidad de componentes de elementosapeedades, planta y equipo.

Inspecciones generales
“En el momento de incorporacion de los aviones mpipdad y en régimen de
arrendamiento financiero, el grupo separa del caolas aeronaves aquel
correspondiente a los elementos que seran reerdpkzen las paradas
programadas. Este costo se amortiza linealmenét geriodo comprendido entie
la adquisicion de la aeronave y la primera paradgraemada.”
(Iberia, Estados financieros consolidados 20{p036)

Caso

La contabilidad de componentes se utiliza paratifiiear elementos con vidas
utiles diferentes. Al igual que sucede entre lasla®as, donde son relevantes y
por ello se revelan en las Notas a los estadosdieens, esta problematica se
produce con cierta frecuencia como, por ejempléognomponentes de un edificio
(por ejemplo suelo, ladrillos e instalaciones) emla (tiles diferentes y separables
a efectos del computo de la depreciacion y bajeiglar

Comentario

El criterio que se utiliza para distinguir el coatabuible a cada componente es el valor
razonable de cada uno de ellos. Cuando es difiithar el de alguno de ellos, se puede
obtener por diferencias entre el valor razonali@ el del componente que se puede
medir.

E2.8. Contabilidad de componentes de elementosapeddades, planta y equipo

Un inmueble tiene un costo de 900.000 u.m. El ingpdel solar sobre el que
asienta es de 200.000 u.m. Las instalaciones fjexty de fontaneria) tienen
costo de 75.000 u.m.. La vida util de las instalaes es de 15 afios, mientras que
al edificio se le estima una vida Util de 50 afos.
La entidad ha de identificar 3 elementos diferertess sus periodos de vida Util
son diferentes.
El primero es el solar con una vida til indefinidd valor razonable de este
Opinion elemento coincide con su costo de adquisicion enoshento que se controla, por
lo que se registraria por 200.000.
El segundo son las instalaciones que se debenditpea el periodo que se van a
utilizar y renovar. El valor razonable estimaddateinstalaciones es de 75.000,

Ejemplo
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El tercer elemento es el resto del edificio del sgi®btiene su valor razonable por
diferencias al no ser sencillo efectuar un avalor.tanto se registraria por 625.000
(900.000 — 200.000 — 75.000).

Una manifestacion de la contabilidad de compondatescontramos en las inspecciones
generales por defectos de los equipos, las cuabsré@h identificarse, estimarse y

restarse del costo de adquisicién, pues van a farmaomponente separado a depreciar
en el periodo que media entre la adquisicion y eimento en el que se efectle la

inspeccion.

E2.9. Contabilidad de componentes de elementosageddades, planta y equipo

Una entidad adquiere un equipo que cada tres afjogere una inspeccion genergal.
Esta supone desmontar el equipo, sustituir algpieass y volver a montarlo.

La entidad ha de estimar el valor razonable deaes#cién que ha de hacer|si
quiere operar el activo durante su vida Util. Elovade esa revisién es yn
componente, asi como las piezas que han de sepleeatas seran componentes
separados también. La entidad ha de estimar et gale actualmente tendrian
dichas actuaciones y registrarlas como activos pedéientes del elemento
principal.
Asi, si el equipo tiene un costo de 1.000, lasgsiese estima que tienen un costq de
50y la actuacion de desmontaje y vuelta a ensanifl@. La entidad debe registrar
el equipo por 850 (1.000 — 50 — 100), identificanthda uno de los otrgs
componentes por su valor estimado.

Ejemplo

Opinion

En determinadas ocasiones, los activos biolégicost@an unidos a activos no
corrientes que reunen las caracteristicas para salasificados como Propiedades,
planta y equipo, como puede ser el caso de los tenos que tienen adheridos los
activos bioldgicos. La entidad debera separar ambosomponentes utilizando sus
avaluos.Cuando se trata de valorar plantaciones, se migdaer un avalio del conjunto
y uno del terreno sin plantacion. Por diferenciaBeeambos se puede determinar el
correspondiente a las plantas. Si se trata degdgmductoras se reconocen como
Propiedades, planta y equipo de acuerdo con loaddien laiic 16.3.b, de acuerdo con
la modificacién de junio de 2014.

2.3.2. Componentes con diferentes destinos

Ciertos bienes pueden tener componentes con degsjme redanen la definicion de
Propiedades, planta y equipo y otros que no laserePor ejemplo, un edificio dispone
de unos espacios que se destinan a uso propioyatarrendamiento.

El criterio general es que cuando los componemessgparables y enajenables se
identifican dos unidades de cuenta separadas.n@iargo, cuando los componentes no
son separables y enajenables el bien se clasifijgaori como Propiedades, planta y

equipo salvo que este uso sea insignificante.

E2.10. Contabilidad de componentes de element&saj@edades, planta y equipo

Ejemplo Una empresa dedicada a la venta al por menor désg@min centro comercial que




varios espacios que dedica a la comercializaciésudeproductos y a oficings
centrales. Estos espacios son significativos.

La primera cuestion es si la empresa puede vemgradamente los diferentes
locales comerciales. Si esto es posible, cada pafténmueble se considera un
componente que se clasifica segin su naturalezaelPmontrario, si no fuese
posible la enajenacién del componente, como eirateatuso propio que realiza el
grupo de empresas no es insignificante, se clastmo Propiedades, planta y
equipo.

Opinion

El itinerario conceptual que se desarrolla a comiinion en eDocumento de Orientacion
Técnicaresponde al siguiente esquema:
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3. Reconocimiento inicial

El reconocimiento de elementos en los estadosdiasrs exige tres condiciones:
- Cumplimiento de la definicién del elemento.
- Probabilidad en los flujos de efectivo que se deém de este.
- Capacidad para medir fielmente el elemento.

Las transacciones que permiten el reconocimientagl®ropiedades, planta y equipo
son la adquisicion de la propiedad (por compravesgastruccion propia o a través de
una permuta), los arrendamientos en determinadamestancias y las cesiones de uso.

El cumplimiento de las tres condiciones anterialetermina si se debe reconocer o no
un activo y, en caso afirmativo, el momento en Bk e debe realizar dicho
reconocimiento. En general, las operaciones trawnides de adquisicion mediante
compraventa no condicionada y con entrega inmedgitdien no generan ningun tipo
de dudas acerca de que el activo deba ser reconarida medida en que la entidad
espera probablemente obtener beneficios econorhitto®s de él y, al mismo tiempo,
pueda medir su costo con fiabilidadd 16.7).

No obstante, la formalizacion de clausulados maspéejos o la adquisicion mediante
otro tipo de figuras juridicas, hacen cuestionameimento en que la entidad debe
reconocer inicialmente el activo, segun desarmaths a lo largo del presente numeral.

Por ejemplo, las operaciones de importacion suelstar sujetas a una serie de
condiciones particulares (de forma generalizadadémadadncotermspor su acrénimo
del inglés) derivadas en parte del largo transie tganscurre desde la formalizacion del
acuerdo de compra y la recepcion del activo paepde la entidad compradora. Estas
condiciones no soélo explicitan qué costos son sagos por cada una de las partes
intervinientes en la operacion, ademas determihanoenento en el que el vendedor
traspasa al comprador los riesgos y ventajas akuxcel bien.

E3.1. Reconocimiento inicial. Activos importados

Una empresa adquiere un equipo industrial a unegaor holandés el 15 d
diciembre de 2014 en condiciongs. El costo de adquisicién es de 10.000 u.m. a
pagar en tres meses. Los costos de transportedidsigue ascienden a 500 u.m.

mientras que el transporte en el buque supone LLHI0La mercancia es cubiefta
con un seguro por importe de 100 u.m.
De acuerdo con la nomenclatura de la Camara de C@maternacional en sy
Ejemplo version delncoterms2010, las condicionesiF (Cost, Insurance and Freight
suponen que todos los costos, incluidos el tratspoincipal y el seguro hasta qye
la mercancia llegue al puerto de destino, corresrgo del vendedor.
La empresa recibe notificacion formal el 26 deaiitire de 2014, en la que se
comunica que el equipo se encuentra embarcado.
Después de la travesia, el equipo es recibido umegto de destino el dia 4 de enero
de 2015.
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E3.1. Reconocimiento inicial. Activos importados

A la fecha de formalizacién del acuerdo (15 deeditire), la entidad no reconogce
ningun activo ni pasivo. En este sentido, a memesaxista algun tipo de clausyla
indemnizatoria por resolucion del acuerdo, su fdizaeién aln no representa para
el comprador la obligacion de pago hasta que mr@eeda el perfeccionamiento
del acuerdo mediante la entrega del bien.
Por lo tanto, para decidir el momento del reconamimo inicial del activo es
necesaria la revision de las condiciones del acugree determinen cuando el
comprador asume cualquier riesgo y ventaja dersvaébequipo.
Opinion Una lectura superficial del acuerdo, segun el tados los costos de transporte y
seguro corren a cargo del vendedor, podria hagewnsu que el riesgo no se
transfiere hasta la recepcién del equipo en eltpulr destino. Sin embargo, bajo
condicione<IF el riesgo se transfiere al comprador en el momgméda mercancia
se carga en el buque en el pais de origen. Es daaiquier dafio sobre el equipo
producido una vez cargado en el buque corre a chigromprador.
Por lo tanto, el comprador debe reconocer el aefidda 26 de diciembre, momento
en el que le son transferidos los riesgos y vemtdf equipo, por su costo ge
adquisicién (10.000).

3.1.Cumplimiento de la definicidén

Los elementos que se integran como Propiedadestapjaequipo deben cumplir la
definicion de activo. La definicion de activo exigee:

- Los elementos sean controlados por la entidad,
- Sean consecuencia de sucesos pasados, Y,
- Sea probable que vayan a generar beneficios ecoosiiuturos a la entidad.

Asimismo, estos elementos deben reunir las cafsiitass especificas que analizamos en
el capitulo 2 de esteocumento de Orientacion Técnj@saber, que se trate de activos
Nno monetarios, que intervengan en varios cicloa@uicos y que presenten una duracion
superior a un ejercicio econémico.

3.1.1. El control de las Propiedades, planta y equipo

La entidad controla las Propiedades, planta y eq@p el momento que retiene
sustancialmente los riesgos y ventajas, entendipadestos lo siguiente: “Lagesgos
incluyen la posibilidad de pérdidas por capacidzidsa, obsolescencia tecnologica y por
variaciones en la rentabilidad como consecuenciacalabios en las condiciones
econdmicas del entorno. Lasntajas se pueden representar por la expectativa de una
gestion rentable durante la vida econdmica del@agtide la ganancia por apreciacion en
el valor o en la realizacion del valor residualiq(17.7).

Los beneficios se producen cuando el recurso gemeflajo neto de efectivo superior a
su costo, mientras que los riesgos se deben alhalplidad de no recuperar la inversion
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realizada. Los servicios que va a prestar el astvdos que permiten obtener las ventajas
0 beneficios.

E3.2. Reconocimiento. Localizacion de los riesgusntajas

Una empresa de jardineria es contratada para ei@gznamiento de los espacips
verdes de un campo de golf. Las maquinas necesaniaaportadas por la entidad
contratante de la empresa de jardineria. Sin embag esta Ultima la que los
emplea en el desarrollo de su actividad.
Las maquinas de jardineria son utilizadas por eugat campo de golf que asume
los riesgos y ventajas asociadas a dichos elemef#de que esta limitando su uso
a sus instalaciones, asume los costos relacioratosu mantenimiento y el riesgo
de obsolescencia tecnoldgica. Dichas maquinas esecaencia son controladps
por el campo de golf, pues puede excluir el usowuquéercero pudiera hacer de
estas. Si estas maquinas fuesen aportadas poptesane jardineria, esta asumiria
los riesgos tecnoldgicos y las ventajas asociadosaplotacion, pues el precio del
servicio deberia incorporar la compensacion par iesersion.

Ejemplo

Opinion

En ocasiones, la posibilidad de apropiarse dedogficios restantes no es completa. El
establecimiento de pagos variables al adquirirativ@supone que los riesgos y ventajas
son compartidos entre el vendedor y el comprador.

E3.3. Reconocimiento. Evaluacién de los riesgosntajas asumidos

Una entidad ha adquirido una maquina en la questsblece un precio fijo y una
Ejemplo compensacion variable en funcion del nimero dead®d producidas en los dps
primeros afos.
La entidad compradora no asume completamentedsgas y ventajas asociados a
la explotacion del recurso, pues una parte somidgie por el vendedor. Para
estimar si la transferencia de riesgos y ventajasistancial seria preciso evaluar si
la compensacioén fija es sustancialmente difereetevalor razonable del recursp.
Cuando no exista una diferencia sustancial, l@gag y ventajas sustanciales son
asumidos por el comprador.
Si la entidad vendedora asumiese solamente unvaaigble, parece razonable que
en el esquema contractual establezca algunas aswléglales en cuanto al uso,
mantenimiento del equipo y recuperacion del acivaaso de infrautilizacion. En
este caso, el comprador no adquiere un input (elpe sino un output (el
servicio), residiendo consecuentemente el equipal alance del vendedor, pues
sigue reteniendo los riesgos y ventajas asociddesaso.

Opinion

Este criterio de transferencia sustancial de reggeentajas no explica suficientemente
bien el control que se ejerce sobre los recursodetgrminados tipos de acuerdos de
concesion, lo que ha llevado a un desarrollo didra. Este criterio de control ha sido
adoptado en otras normas, recientemente irFla5, Ingresos procedentes de contratos
con clientesSegun este modelo, denominado de control, etaai# los activos implica
dos condiciones basicas:

- La capacidad para dirigir el uso de un activo.
- La capacidad para apropiarse de los beneficiogatiys de un activo.
La capacidad para dirigir el uso de un activo sepgque la entidad puede decidir como

el recurso se va a convertir en efectivo e impliga la entidad puede excluir el uso que
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un tercero hiciese de este. Esta caracteristidayexdel estado de situacion financiera
de la entidad los bienes publicos que cualquieeterpuede usar.

E3.4. Reconocimiento. Capacidad para dirigir el uso

Una entidad explota una autopista de peaje en efgde concesion. El pliego de
condiciones exigia la construccién de la infrag$tna por parte del concesionario
y le otorgaba un periodo de 25 afios para recupergversion realizada. Los
precios tienen establecido un limite superior gotomcedente de la concesidn,
dejando al concesionario la gestién de la demand@anecanismo para hacer
rentable la explotacion.
La entidad concesionaria no dispone de la plenadidpd para dirigir el uso de |a
infraestructura, ya que una variable determinaptesk uso es el establecimiento
del precio y el concedente tiene una influenciaiifigativa en su fijacién. E
contrato incluye dos componentes para la entidadesionaria: un contrato de
larga duracién, cuyas resultas (la infraestruciuisin controladas por ¢l
concedente, y un derecho a su explotacion, que egangible, pues no tiene plena
capacidad para dirigir el uso del recurso, tan Bdfgestiona. Esta cuestién ha sido
abordada por laiNiF 12.

Ejemplo

Opinion

La capacidad para apropiarse de los beneficiovatiys de un activo es un criterio
similar a asumir los riesgos y ventajas de un acpues el riesgo reside en la pérdida de
la inversion realizada.

E3.5. Reconocimiento. Capacidad para dirigir el uso

>

Una empresa eléctrica exige a sus clientes de zomates que instalen u
transformador de energia de alta potencia en lmagngia y le cedan la propiedad
de este. Estas instalaciones s6lo pueden seradiizpara suministrar energial al
cliente. EI mantenimiento le corresponde a la esgpsdéctrica.
La cuestidn reside en si la empresa eléctrica sypepde los riesgos y ventajas de
esta instalacién. Sin la instalacion, el suministoose puede realizar, por lo que
ambas partes, cliente y suministrador, podrianideres con este criterio que gl
recurso es un activo. Por otra parte, la racioadliecondémica dicta que el pregio
facturado debe ser mas bajo cuando la empresaiedécibe estos activos que
cuando tiene que realizar la inversion. Esta proétea ha sido abordada por|la
NIIF 15.69, que ha derogadodaiiF 18, donde se abordaba la cuestion, y en lajque
se prescribe su consideracion como parte del ingresibido por la empresa
suministradora, por lo que consecuentemente eltellea de dar de baja al elemenpto
transferido cuando ya no puede dirigir su uso.

Ejemplo

Opinién

Por otra parte, la cesién temporal de un activdbt@dmimplica una cesion temporal de
los riesgos y ventajas. En ambos casos, la entldhdra evaluar si ha recibido o ha
transferido sustancialmente todos los riesgos yey@masociados al bien arrendado.

La confluencia de ambos criterios es necesaria guagaenga lugar el control sobre el
recurso.

La cuestion del control esta asociada con la dectisobre el activo, esto es, el recurso
fisico. Esto determina que las decisiones sohrecehocimiento de Propiedades, planta
y equipo recurran en ocasiones al modelo de trasrsfm sustancial de riesgos y ventajas
como, por ejemplo, en la evaluacion del controrsdbs activos arrendados.
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La definicion de cuando un contrato de arrendamid¢rgénsfiere sustancialmente los
riesgos y ventajas o no lleva a clasificar los pros como arrendamientos financieros y
a los segundos como arrendamientos operativos.

E3.6. Contabilidad de los arrendamientos. Clasiféra

“(d) Utilizacién de estimaciones y juicios contables

(.)

Los siguientes son los juicios criticos en la amién de politicas contables que
pueden tener un efecto significativo sobre los m®mnéconocidos en los Estados
Financieros Consolidados:

Caso - La Compaiiia ha firmado contratos de arrendamigrecativo en relacior
con 73 aeronaves. Con base en los términos y dondik de esos
acuerdos, la Compafiia ha determinado que los pales riesgos |
ventajas inherentes a la propiedad de estas a@®naw han sido
transferidos por el arrendador, por lo que losghoee contractuales se
registran como arrendamientos operativos”.

(Avianca,Cuentas anuales consolidadas 20f3 3)

La clasificacién entre arrendamientos operativéisancieros es una de las fuentes

de incertidumbre que contiene la normativa vigeftemo consecuencia de [la

subjetividad inherente, elhsB, en su proyecto de reforma de la norma|de
arrendamientos reconoce, en los documentos debatalposibilidad de que Igs
contratos se estructuren para ofrecer determinamtugtados informativos. En ¢l
caso expuesto, la flota en arrendamiento operasv@geramente inferior a la flofa
en propiedad o controlada bajo arrendamientos dieaws (98 aeronaves, Avianca,
Cuentas anuales consolidadas 20f312).

Comentario

3.1.2. Sucesos pasados

Los recursos sobre los que informa la entidad debtar controlados actualmente y ello
implica un suceso pasado mediante el cual se aaedmtrol. Los compromisos de

inversion en Propiedades, planta y equipo es uUpaniacion relevante para estimar las
salidas de flujos de efectivo por lo que se regaléas Notas a la informacion financiera.

E3.7. Revelacion de los compromisos de adquisicion

“(33) Adquisicion de aeronaves
Segun los acuerdos vigentes, los compromisos futuetacionados con lp
adquisicion de aeronaves y de motores se presamantinuacion:
Airbus: la Compainiia tiene 64 6rdenes de compradmaves de la familia A320,
cuyas entregas estan programadas entre el 2012018] ademas de 21 opciones
de compra. Se celebré un contrato con Airbus @eaadjuisicion de cuatro aviones
de carga A330; todas han sido entregadas. De coitfad con los términos y
condiciones de este contrato de compraventa deaers Airbus, la Comparila
debe efectuar anticipos a Airbus en las fechasmétadas
Caso .)

El valor de las 6rdenes de compra en firme sedrakalista de precios de aeronayes
(sin incluir descuentos y créditos contractualeslifados por el fabricante),
incluye los montos estimados por recargos.

Al 31 de diciembre de 2013, los compromisos corfabsicantes para la compra
de aeronaves y los compromisos de anticipos senesswa continuacion. Los
anticipos se aplican posteriormente a los comprasmislacionados de adquisicion
de aeronaves.”

(Avianca,Cuentas anuales consolidadas 20af. 100-101)

[}
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E3.7. Revelacion de los compromisos de adquisicion

El importe de los compromisos asciende a 8.49886files des$, o que supone
2,5 veces el importe del valor neto contable déjrafe. A pesar de disponer ge
contratos en firme, como la contraparte no ha cidlmpkestamos en presencia de
Comentario un contrato pendiente de ejecutar, los cuales mecsmocen.
El importe que se hubiese podido anticipar poolafra de Propiedades, planta y
equipo debe clasificarse en una linea de anticigpestro del epigrafe d
Propiedades, planta y equipo.

D

3.1.3. Capacidad para generar beneficios econdmicos figturo

El control facilita el acceso a los beneficios enoitos que va a generar el recurso. La
condicion que requiere la definicion de activo @scdpacidad para generarlos, no la
estimacion concreta. Por otra parte, el recursorques capaz de generar beneficios
econdmicos futuros deja de cumplir la definiciGseydebe reconocer su baja.

La capacidad para generar beneficios econdmicos fubs no exige la generaciéon
directa de flujos de efectivo. Las Propiedades, pi#a y equipo destinados a servicios
generales 0 a equipos de seguridad o las que se teagan como elementos de
reemplazo en caso de emergencia cumplen el requisile generacion de efectivo,
pues su funcidén es contribuir al desarrollo generatle la entidad, reducir el riesgo
del negocio o cumplir con la normativa aplicable.

Por otra parte, las reparaciones y las actuacm@esantenimiento de este tipo de activos
permiten que pueda prestar los servicios durantgdsutil, por lo que al no suponer un
incremento de los beneficios econémicos futuroges®nocen como gasto. Por el
contrario, las actuaciones que incrementan la édgéale generacion de beneficios
econdmicos futuros, tales como mejoras en la ptodidiad, alargamiento en la vida atil
sin que se resienta la productividad o incremed&ka capacidad productiva reunirian
las condiciones para ser considerados activo enmantar el valor de las Propiedades,
planta y equipo.

E3.8. Reconocimiento. Capacidad para generar lmewefcondmicos futuros

Una entidad destina a jardines un espacio de usasdgedes, lo que supone realizar
Ejemplo movimientos de tierras, afiadir elementos fijos debiliario y albafiileria.
Adicionalmente, se plantan algunas plantas devasati

La plantacién de las zonas de jardin es una msfiee los espacios, por lo que,
en nuestra opinion, deberian formar parte de lapi®dades, planta y equipo. En
la actuacion se podrian identificar los componemtesuncion de su vida ut|l
Opinion prevista, siempre y cuando el efecto fuese matef@l cual no ocurrirg
frecuentemente. Los gastos del personal de aconditiiento serian parte de egte
costo inicial, si bien los gastos de mantenimiert®riores no tendrian proyeccion
en los flujos de efectivo futuros y seria precsonearlos.

Finalmente, conforme el activo se usa en la a@d/disminuye la capacidad para generar
beneficios econdmicos futuros, siendo reconocidte gwoceso a través de la
depreciacion.
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3.2. Probabilidad de los flujos de efectivo

La segunda condicion para el reconocimiento dell@sentos de Propiedades, planta y
equipo es que sea probable que tengan lugar los fiie efectivo. Esta condicion esta

implicita en la definicion al exigir que se espebemeficios econdmicos futuros y esta
asociada a la caracteristica de la relevanciaitdolianacion. La racionalidad econdmica

gue subyace en toda transaccion es un indicio ddaguadquisiciones de elementos de
Propiedades, planta y equipo es probable que gebereficios econdmicos futuros.

Esta condicion juega un papel relevante cuandodkefstar presente en los elementos
reconocidos. En esos casos, la consecuencia esoglocimiento del deterioro de los
activos o su retiro del balance.

3.3. Posibilidad de medir el elemento

La tercera condicidn es que se pueda medir el elienge Propiedades, planta y equipo.

Si no se puede obtener una medida fiable no eblpaai reconocimiento en el estado de

situacion financiera, siendo revelado entonceagibtas a los estados financieros. Esta
tercera condicion permite que el valor de los elgogereconocidos como Propiedades,

planta y equipo sea una representacion fiel.

La medicion de los elementos adquiridos o desado#t por la propia entidad dispone de
una medida objetiva de cudl es el costo de addfnis el costo de produccion que se

debe aproximar al valor razonable en el momenttahilLa situacion puede ser mas

compleja en transacciones en las que la compemsasiotro activo no monetario o sean
el resultado de una entrega gratuita. En ambos c&sdebe proceder a estimar el valor
razonable y, en ocasiones, este calculo puedarsasubjetivo que no se pueda concluir
gue se cumplen las condiciones para el reconocimien

Una de las manifestaciones de esta limitacion eecelhocimiento se encuentra presente
al aplicar la contabilidad de componentes. Si &rvde una parte de un elemento no
puede ser medido con fiabilidad, se considera gumidad de cuenta es el elemento en
su conjunto.

3.4. Materialidad en el reconocimiento de las Propiedaddanta y equipo

La materialidad es un atributo de la relevancidadaformacion financiera. Cuando la
informacion no es significativa, la entidad pueddto su reconocimiento o revelacion.
Esta caracteristica permite por razones operatiegar de reconocer determinados
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elementos de Propiedades, planta y equipo que,rewmendo la definicion, son
escasamente significativos.

E3.9. Materialidad. No reconocimiento de elementos

Una entidad sigue la politica de considerar constogdel periodo todas aquellas
inversiones en elementos por un importe inferib®@ u.m., registrando estas entre
los costos de mantenimiento del periodo. La entid@adobstante, mantiene un
inventario de estos para evitar fraudes.
El reconocimiento como gastos de estos elementespgeden tener una duracipn
superior al ejercicio e intervenir en mas de unlociecondmico, evita €|
mantenimiento contable de elementos que aportarseiniecarga administrativia
que no se ve justificada por la pérdida de releigashe la informacion.
La determinacion del umbral de materialidad deladizarse a nivel de entidad |y
debe considerar tanto el efecto individual comagregado. Este suele medirse
como un porcentaje sobre las cifras de refererania pl usuario (el resultado, el
total de ingresos, los activos totales o el pamimometo).
La politica contable no es 6bice para que la edtidantenga un adecuado sistema
de control interno entre cuyos objetivos se encadatsalvaguarda de los activos.
Por ese motivo, es adecuado inventariar estos atemépor ejemplo, mobiliario
de escaso valor, maquinaria de oficina, etc.).

Ejemplo

Opinion

Una segunda manifestacion de la materialidad entow reconocimiento tiene lugar al
aplicar la contabilidad de componentes. Si un dete&xdo componente no es
significativo no es preciso separarlo del restcamponentes, pues la distorsion en el
analisis de los periodos de vida restante y eepaatiacion no seria significativa.

E3.10. Materialidad. Contabilidad de componentesegnentos de Propiedade

planta y equipo
“Los inmuebles son presentados conforme a la ciidtath de componentes. Cada
parte de un inmueble que tiene un costo que egfisaivo sobre el total del
inmueble se deprecia separadamente. Los costososlecdmponentes san
significativos si exceden el 10 % del costo totall idmueble. Sin considerar e
criterio de significacion, los inmuebles se dividanlos siguientes componentes:

Terrenos

Mejoras sobre terrenos

Edificios

Equipos permanentes en los edificios.”
(Hakon,Cuentas anuales consolidadas 20f544)
La contabilidad de componentes se utiliza paratifiear elementos con vidas
Comentario utiles diferentes. Este caso nos ilustra sobreirio de materialidad empleado
para distinguir los componentes.

Caso

3.5. El reconocimiento de las Propiedades, planta y pg@n los arrendamientos
y en las cesiones de uso

Los contratos de arrendamiento facilitan el usceldenentos que forman parte de las
Propiedades, planta y equipo. El andlisis del fa@momico de estos contratos debe dar
como resultado una decision sobre si el acuerdeges/alente a una compraventa
financiada o si, por el contrario, es un contragpcestacion de servicios pendiente de
ejecutar. Este analisis es similar para cualquraraesion de uso de este tipo de recursos.
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Este doble fondo econdémico determina que los cstide arrendamiento se clasifiquen
en arrendamientos operativos o arrendamientosdiears. El criterio establecido por la
NIC 17 para realizar la clasificacion es la transfei@sustancial de los riesgos y ventajas
del recurso arrendado. El arrendamiento es operatiando no se han transferido
sustancialmente los riesgos y ventajas asociadagiab arrendado. El arrendamiento es
financiero cuando se ha producido dicha transfésienc

Los arrendamientos operativos no darian lugar al aatrol del activo porque el
arrendador retiene sustancialmente los riesgos y m&jas del activo, prestando a
traves del contrato un servicio al arrendatario.

Por el contrario, los arrendamientos financieroplican que el control del activo se
transfiere desde el arrendador al arrendatariegngdebera reconocer en su estado de
situacion financiera el activo arrendado segun aturaleza, normalmente como
Propiedades, planta y equipo. Operativamentejraipal dificultad reside en determinar
cuando se ha producido la transferencia sustatheilds riesgos y ventajas. A tal fin, la
NIC 17 ofrece una serie de criterios e indicadoresigd&vidual o conjuntamente, pueden
ayudar a evaluar dicha transferencia. Estos son:

a) Condiciones que revelan la compra efectiva devacti
- Se produce la transferencia de la propiedad alinérdel contrato.

- El arrendatario tiene la opcion de compra al téardel contrato en unas
condiciones ventajosas tales que es razonablemmiente que se va a ejercetr,
por ejemplo, cuando el valor de la opcién de congwraignificativamente
inferior al valor razonable que se le prevé alvactn el momento del
ejercicio.

b) Condiciones que revelan que los efectos econdérdelantrato son equivalentes
a los de una compraventa:

- El plazo del arrendamiento cubre la mayor partéadeéda economica del
activo.

- Al comienzo del contrato, el valor actual de loggmminimos derivados del
contrato es equivalente al valor razonable del.bien

- El arrendamiento es de un bien tan especializados@lo el arrendatario lo
puede usar, lo que viene a indicar que el arrerdagi@ra de recuperar la
inversion realizada, mediante el acuerdo con ehaatario.

c) Indicadores que ponen de manifiesto que el riesgeesel activo residual reside
en el arrendatario:
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- Si el arrendatario puede cancelar el contrato péadidas que experimenta el
arrendador son asumidas por el arrendatario. Esnario revelaria que los
riesgos y ventajas los retiene el arrendatario.

- Las fluctuaciones en el valor razonable son aswspda el arrendatario, por
lo que el arrendador no asume ninguna, pues adégeh&slor razonable del
activo residual se afiadiria la compensacion.

- Si el arrendatario puede renovar el control a ymesios muy inferiores a los
de mercado. En este caso, lo previsible es queersgeve asumiendo el
arrendatario los riesgos y ventajas.

La consecuencia de la clasificacion es que los amdamientos operativos no se
reconocen en el estado de situacion financiera. Sembargo, los arrendamientos
financieros, al suponer el control de un elementoedPropiedades, planta y equipo, si
se reconocen en el estado de situacion financieta Nic 40.6 prevé un caso en el cual
los inmuebles controlados mediante contratos dendamiento operativo pueden
reconocerse como Propiedades de inversion. Lasaiones son que cumplan con la
clasificacion de Propiedades de inversion y quensgan al cierre del ejercicio por el
valor razonable.

E3.11. Arrendamientos. Clasificacion en arrendatognperativos y financieros

Una entidad arrienda una maquina por un perioddafes. La vida econdémica de
la maquina es 5 afios. El valor actual de los pagjasnos contratados representa

Ejemplo el 90 % del valor razonable de la maquina. La @esactualizacion empleada sefia

en la que incurriria el arrendatario en caso deesarse y tiene presente la tasd de
interés libre de riesgo mas una estimacion deitagpde riesgo de la entidad.
El arrendamiento de esta maquina es equivalerdeadduisicion de la maquina,
dado que el arrendatario realiza una inversiéon vadgmte a la compraventa
aplazada . Los riesgos y ventajas derivados de dightrato son equivalentes a los
que procederian de una adquisicion en propiedasirieegos y ventajas del valpr
residual del activo los retiene el arrendador, palrg como se plantea la situacign,
no son significativos como para concluir que nbae traspasado sustancialmepte
desde el arrendador al arrendatario. Por todo terian el arrendamiento s
financiero y el bien arrendado ha de reconocerséestado de situacion financiera.

Opinion

Los contratos de arrendamiento facilitan en cualguide las dos modalidades la

direccioén del uso del activo arrendado. Este ¢oifes distingue de las subcontrataciones
o de las prestaciones de servicios en los qudiebaes gestionado por el suministrador

del servicio. En los contratos de arrendamientoarendatario asume el riesgo de

explotacion del recurso durante el periodo quesaela entidad esta contratando un factor
de produccién, a diferencia de los contratos dei@es en los que contrata el producto

generado por el bien.

E3.12. Arrendamientos. Distincidn entre servici@gngndamientos

Una entidad contrata a una compafiia para que lgraga una obra en la que
debera instalar una planta cementera especialpadadicho proyecto y que no se
podra utilizar en otros proyectos. Esta opcion &s mcondmica que traer el
cemento de otras plantas.

Ejemplo
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La cuestion radica en que los servicios de la plaetmentera terminaran siendo
apropiados por la entidad. Sin embargo, la producde la planta cementera fes
controlada por el contratista, quien lo integrasenproceso de produccion, del
servicio contratado con la entidad. La entidad dwtratado un servicio que para
obtenerlo ha requerido una instalacién cemente®& ggstiona y controla el
contratista.

Opinion

Para que un contrato se considere que contieneremdamiento se debe identificar la
explotacion:

a) De un bien especifico.

b) Sobre el cual la entidad dispone del derecho de uso

Si el suministro pactado puede ser prestado pas adctivos, en un volumen no
insignificante, el contrato no contiene un arren@gmo. El objeto del contrato en estos
casos es el output del recurso empleado para olatene

E3.13. Distincién entre servicios y arrendamientos

Si un fabricante contrata con una compafiia naegidransporte de mercanciasy
compafiia naviera sé6lo dispone de un buque, el deusr podria calificar que
contiene un arrendamiento, porque el activo nemegsra prestar el servicip
estaria especificado. Si por el contrario la corfgpai@viera tuviera una flota de
navios, el fabricante se consideraria que adgs@odos servicios, porque el navio
Caso que puede ser empleado esta sin especificar. Siargm no se puede argumentar
gue exista una diferencia econdmica entre ambaacsiines. Este ejemplo es un
caso elocuente de los limites del criterio de tactspecifico” (0 de cualquig
criterio de exclusividad).
(Comment Letter 133 France Telecom Orange, pag® alIDiscussion Paper
Leases: Preliminary Views, 2009
La identificacion del fondo econémico de determosmdcuerdos es una cuestion
controvertida que se prevé que tenga una mayorrtempma cuando se culmine Ja
reforma de la norma de arrendamientos. En nuepirado, si no se designa yn
activo especifico o si la produccién del bien estmdada por el suministrador, |a
entidad compradora del suministro no dispondrédetrol de activo. Esta critica
e
u
h

=

Comentario

es reconocida en las Bases de Conclusiones danig 4.FC26, a lo que s
argumenta que es preciso considerar no cémo elngimador va a prestar S
servicio, sino la posicion final para el compraipesta arrendando?), ni cémo
llegado a ella, si como consecuencia de una eleccie una imposicion.

El derecho de uso se puede poner de manifiestoiragglo una proporciéon no
insignificante de la produccion y si ademas ladamti

- tiene la capacidad para gestionar el recurso eandbmo se va a explotar y
puede apropiarse de una proporcion no insignifecdetla produccion.

- tiene el control del acceso fisico y obtiene urmgoprcion no insignificante de
la produccion del recurso.

Finalmente, cuando es remoto que otra entidad adgun volumen no insignificante de
la produccioén, si el precio pactado con el corgtatino esta referido al nimero de
unidades producidas. Esta Ultima excepcion, refeidnecanismo de establecimiento de
precios, pone de manifiesto un derecho de uso euondEl papel del suministrador es
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prestar el servicio de explotacion, pero no asumgum riesgo ni ventaja que genere el
recurso. Por ese motivo, el acuerdo contiene dogonentes: un arrendamiento y un
servicio de explotacion.

E3.14. Arrendamientos. Distincién entre servici@gngndamientos

Una entidad contrata a una compafiia energéticaquarde suministre gas a una
fabrica. Tras estudiarlo, el mejor modo de abastada entidad es construir una
instalacion en unos terrenos adjuntos, también ipdad de la entidad. Lds
condiciones basicas del acuerdo son:

a) El mantenimiento y la explotacién de la instaladiémealiza la empresa
gasista que percibird un canon fijo por dicha eqgion, durante um
periodo de tiempo.

b) El suministrador debe generar un importe minimgateal mes. Cualquie
produccion superior al minimo se compensa con ynoite variable que
es un 10 % superior a los costos variables.

c) Este periodo de tiempo es suficiente para asedpn@cuperacion de la
instalacion.

d) Laempresa gasista no puede vender el gas denka plaéerceros y es muy
improbable que abastezca a la entidad desde d&masg, dado el costo
que supondria.

e) En caso de que la compafiia energética desistiesateato, la entidad n
puede utilizar las instalaciones, si bien sera @mspda por los costos (e
desmantelamiento que se encuentran avalados pentidad financiera

Este acuerdo de suministro se fundamenta en woagspecifico porque aunque
no se designa como tal en el contrato, las contisi@apuntan a que existe un fugrte
incentivo econdémico para que sea ese activo eprpste el servicio.
La segunda condicién que se requiere es el derdehsso. En este sentido, |la
entidad no gestiona el activo ni interviene en c&mmbtiene el gas, sin embargo,
la entidad controla el acceso fisico al controlasme una parte no significativa de
la produccion. En este caso, ademas, el precioepentle sélo del volumen
producido.
Por tanto, al estar especificado implicitamentacélo, controlarse su producci¢n
y estar la compensacion establecida sin referenl@groduccion, significa que la
entidad asume el riesgo de una baja producciérs ovéatajas de una elevaga
productividad.

-

Ejemplo

O

Opinion

La identificacion de los contratos que contienemuandamiento es relevante cuando el
arrendamiento deba calificarse como financierogy& en otro caso el reconocimiento
sera el mismo que recibe un contrato de suminisgajecir, un gasto anual conforme
recibe los suministros.

E3.15. Distincidn entre servicios y arrendamientos

“Pagos de renta en arrendamientos operativos no caelables bajo Acuerdos
de Compra de Energia¥PAsen inglé3
Como parte de su politica de aseguramiento de s&tnoisde energia competitivos
y diversificados, el grupo firmapAs con parques edlicos de particulares que ¢aen
bajo el alcance de faNIiF 4. Se ha determinado que cada uno de estos asu@ro
el marco de laCcINIIF 4 representa arrendamientos operativos. Los iogres
Caso relacionados con las obligaciones reveladas senoeeoan en los afios venideros
conforme la energia, objeto de los contratos dendemiento, sean finalmente
suministrados al Grupo y utilizados en el nego@odéstribucion de energia del
Grupo como ventas a los consumidores finales.

A continuacion se indican los compromisos de pagjoGiupo bajo lo$Pas. El
plazo medio pendiente es de 10 afios. Todos losrdmieson firmados ep
condiciones de mercado.
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E3.15. Distincidn entre servicios y arrendamientos

(...)
Los importes incluidos en el Estado de Resultateghal en relacién a los acuerdos
de arrendamientera fueron de 17,8 millones de euros (2011: 18,1 mdkde
euros).”

(Bord gais,Informe Anual 2012p. 121)

Los acuerdos que sostiene esta compaiiia irlanaesdos parques edlicos de
particulares se consideran que son equivalentegnttatos de arrendamientp
porque se refiere a la produccion de activos ifleatios y la entidad controla e
derecho de uso, bien dirigiendo el activo, biengperla entidad adquiere
sustancialmente la produccién y el mecanismo deigppie tiene establecido no
se vincula a las unidades producidas.

Comentario

Los contratos de arrendamiento suelen ser compéejagegran opciones, clausulas y
servicios adicionales que obligan a aplicar eledot profesional para evaluar la
transferencia de riesgos y ventajas e incluso @aafuar si se esta ante un contrato de
arrendamiento o una prestacion de servicios.

3.5.1. Separacion del canon de arrendamiento de otros@es/

En determinados casos, la complejidad de los dostde arrendamientos implica un
analisis de cada uno de ellos a fin de determosacdnceptos que estan incorporados en
el canon de arriendo. Algunos contratos combinaes&n del bien arrendado y una serie
de prestaciones adicionales que obligan a ideatifics diversos componentes que
integran el contrato. Esta separacion es espeaignrelevante si los devengos son
diferentes y siempre que el efecto del componerdesgnificativo para los usuarios de
los estados financieros.

E3.16. Arrendamientos. Contabilidad de componenégs los contratos d

arrendamiento

Una entidad alquila una flota de vehiculos paraeslicomercial. Los pagos s(
Ejemplo mensuales. Estos contratos se realizan por 4 afiosogoran el seguro y el
mantenimiento del vehiculo.
El andlisis de esta operacion requiere que la &htspare de la cuota pagada el
importe correspondiente al seguro y al manteniroielet vehiculo. La forma mas
operativa es estimar estos costos anuales y distob linealmente en las cuotas fde
alquiler de ese afio. El importe restante sera eteqo de recuperacion de |la
inversion realizada por el arrendador mas su rdiutad.
Si el valor actual de los pagos minimos (excluidgsservicios) es equivalente jal
valor razonable de la flota en el momento de lmdirdel contrato esa parte del
arrendamiento se clasificara y reconocera coman@m@amiento financiero.

Opinion

En otras ocasiones, los contratos pueden referieiementos compuestos en los que en
unos componentes suponen la transferencia sudtdaciasgos y ventajas, mientras que
en otros no se produce. Tal es el caso del arreaedamde inmuebles. Los
arrendamientos de terrenos, debido a su vida mdafies improbable que supongan la
transferencia sustancial de riesgos y ventajasi@aogjue suelen clasificarse como
arrendamientos operativos. Por tal motivo, cuarelarsenda un inmueble la entidad
debe separar ambos componentes, salvo que el emgerterreno fuese insignificante.
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3.5.2. Las opciones y cuotas contingentes

El tratamiento de las opciones de extension deoplafas cuotas contingentes son
abordadas desde el marco de la contabilidad de aoenges, pues son tratadas como
partes separadas del contrato principal. Estosegltra son dificiles de estimar y costoso
su calculo, por lo que se reconocen como gastaxlougenen lugar.

Tan solo las clausulas de opcion de compra, cuaadwevea que se van a ejercer, se
tienen en cuenta a la hora de determinar la nazaalle arrendamiento operativo o
financiero.

En el proyecto de reforma de la norma de arrendansese ha suscitado un debate
importante sobre si estos componentes (opcionestdasion del plazo o de cancelaciéon
anticipada y las cuotas contingentes, referidasliads, a uso del activo o a desempefio)
deben ser separados del contrato principal y siptenmcon la definicion de activo y
pasivo para proceder a su reconocimiento separackegrado en un solo componente
con el contrato principal.

El estado actual del consenso alcanzado en eldwor@bliga a reconocer aquellas
obligaciones que la entidad no pueda evitar (losyueede con las cuotas referidas a un
indice), debiendo esperar al hecho futuro que maéiter en el resto de casos, pues la
entidad podria evitar el pago. No obstante, paitarea estructuracion de contratos, el
preparador de la informacion debe analizar si exist fuerte incentivo econémico que
torne en espuria dicha clausula. La soluciéon, exgoiera de los escenarios, supone no
separar el componente principal de sus clausulasasnde la operatividad.
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4. Medicion inicial

El criterio de medicién inicial de las Propiedaddanta y equipo dependera del tipo de
transaccion mediante la cual la entidad controkectVo. El criterio general es el costo
de adquisicion o produccion. Normalmente, en treagisaes entre partes independientes,
el costo de adquisicion representa el valor raZenddd elemento en el momento inicial.
Sin embargo, en las modalidades de control a tifatuito el costo puede no ser el mejor
atributo para representar el valor del recurso.

A continuacion presentamos como se mide el cosfionsia modalidad de control y una
serie de conceptos comunes a todas, referidas ahbbgaciones derivadas del
desmantelamiento, al componente financiero impligit las compras a crédito, asi como
a la incorporacion de ciertos gastos financieromemedicion inicial, para finalizar con
como valorar los componentes separados.

4.1.Adquisicion a terceros

Las adquisiciones a terceros pueden proceder deampraventa o de una permuta. En
las primeras, la contraprestacion es monetarisadzagl contado o a crédito, mientras
que en las segundas el caracter no monetario udedd necesidad de elaborar un criterio
particular acorde a la situacion.

4.1.1. Contraprestacion monetaria

Las Propiedades, planta y equipo se valoran ganeelo pagado al proveedor, mas todas
las erogaciones necesarias hasta que el activacgerdra en el lugar y las condiciones
necesarias para operar en las condiciones pretenpgat la gerencia. Son capitalizables
aquellas erogaciones que son necesarias para @emrento cumpla la definicion de
activo. Lanic 16 delimita, a modo de ejemplo, qué costos corsidee deben ser
capitalizados y cuales excluidos (tabla 3.1).

Tabla 3.1. Costos a incluir y a excluir en la medidn del costo de las Propiedades,
planta y equipo (Nic 16.16-21)

Se incluye Se excluye

El precio pactado, neto de cualqujdros costos de apertura de una nugeva
componente financiero que pudiese inc|uirstalacion. Por ejemplo, el edificio dongde
como consecuencia del aplazamiento ersel alberga un despacho profesional sufre
pago mas alla de los términos normales de incendio. Tras el siniestro la entidad
crédito (véase numeral 4.7). A este preailecide construir un nuevo edificio, sin
se le deduce cualquier descuento emnbargo, mientras tanto desarrolla sus
bonificacion que realice el proveedor delctividades desde wunas oficinas |en
bien. arrendamiento. El costo drel
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Se incluye Se excluye

arrendamiento no forma parte del costq de
las nuevas instalaciones.

Costos de acondicionamiento de |ds costos de introduccién de un nuevo
espacios para poder instalar el activo. | producto o servicio, incluidos los costos
promocionales y de publicidad.

Transporte e instalacion, incluidas |dsos costos de la realizacion de negogios
pruebas para verificar que el activen una nueva localizaciéon o los costos de
funciona adecuadamente. De este valgrisga nueva clase de cliente.
descontaran los ingresos que se pudiesen
obtener de los productos obtenidos camo
consecuencia de estas pruebas.

Aranceles e impuestos que no seaons gastos generales y otros costos
recuperables. indirectos.

Comisiones y honorarios profesionaldsos costos incurridos cuando ya un

abonadas, tales como honorarios | @emento es posible utilizarlo de la mangera
arquitectos, licencias, etc. pretendida, pero todavia no se ha puesto
en marcha o esta operando por debajp de
su capacidad plena.

Costos financieros incurridos hasta queleds pérdidas operacionales iniciales
activo se encuentre en el lugar y condicidnientras la demanda del producto crece.
necesaria para operar en las condicignes
pretendidas por la gerencia (véase numeral
4.7.3).

Costos de desmantelamiento de |lass costos de relocalizar o reorganizar
Propiedades, planta y equipo, cuyzarcial ototalmente las actividades.
contrapartida sera una provision.

La entidad tiene la opcion de descontar|del
costo de adquisicibn con cualqu|dsOS gastos generales y otros costos
subvencion o ayuda del gobierno recibjdadirectos.
con la finalidad de financiar la adquisicion
del bien. Esta opcion reduce |la
comparabilidad de las estructuras
econdmicas de dos entidades en atencion
a la forma como se financian. F

El tratamiento de los ingresos que estos elemgnideran generar con anterioridad a
alcanzar el nivel de actividad pretendido por laegeia depende de si proceden de
actividades necesarias para esa puesta en mansdrad@surgen como consecuencia de
estas actividades de preparacion, disminuyen &b ceslas Propiedades, planta y equipo
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(por ejemplo, la venta de las primeras producciaméss de alcanzar el nivel de actividad
pretendido). Sin embargo, si estos ingresos derivan de actieglague no son
directamente atribuibles a conseguir el nivel devigad pretendido, se reconocen como
ingresos del periodo (por ejemplo, cuando al recws le da un uso diferente del
pretendido).

El valor de las subvenciones del gobierno reladasacon activos puede presentarse
disminuyendo el precio de adquisicion de los eldogede Propiedades, planta y equipo.
Alternativamente, es posible reconocer las suboeeesi del gobierno como ingresos
diferidos (como ya expusimos anteriormente, nosutkaenos por este segundo método,
qgue presentaria los activos a su valor razonablel emomento inicial, mejorando la
comparabilidad con la presentacion de la estruaoomomica en otras entidades cuya
financiaciéon no procede de subvenciones oficialeEnotivo por el que un gobierno
ayuda a las entidades de negocio es para incemtivdesarrollo de negocios que no
resultan rentables para la iniciativa privada. Hiireulo que supone la subvencion
gubernamental permite que las rentabilidades dabr@versiones operativas realmente
realizadas puedan ser atractivas; por este matié de la alternativas trata de reflejar
este fundamento econdmico reconociendo la inversparativa realizada y que debe
recuperar con determinada rentabilidad.

E4.1. Tratamiento de las ayudas del gobierno

Una entidad adquiere equipos especializados paearddar actividades de Investigacion
y Desarrollo. El gobierno de la Nacidn esté intedesen reforzar letD empresarial y, por
tal motivo, subvenciona con un 25 % el importe a ihversiones en equipos que|se
realicen. La inversion es de 20.000 u.m.
En este caso la entidad analiza el riesgo que asunies proyectos deD Yy, gracias al
apoyo gubernamental, su andlisis de riesgo-beonefatiermina que es aconsejable inverti
Db. Propiedades, planta y equipo 20.000
Cr. Efectivo 20.000
Db. Efectivo 5.000

Cr. Propiedades, planta y equipo 5.000

Ejemplo

r.

Alternativamente, se puede emplear el siguientegalimiento:
Opinion | pp. Propiedades, planta y equipo 20.000

Cr. Efectivo 20.000
Db. Efectivo 5.000

Cr. Ingresos diferidos 5.00(

Anualmente, durante la vida util del activo, eldgt del Resultado Integral recogerd el
cargo por depreciacion y el traslado a resultagbsdreso diferido que mitigara el efegto
del gasto. Si el activo se enajena o deterioraastada el ingreso diferido a resultados en
la parte proporcional que refleje su disposicion.

Alternativamente, se puede reflejar que, asociadlms ingresos que genere el activo
objeto de la subvencion, existe un ingreso aditiqna permite alcanzar la rentabilidad
deseada, en cuyo caso se registra como un ingifesidl@ que se amortiza a resultados
en la medida en que se deprecia el activo.
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Para que la actividad se aplique a las finalidgaetendidas por el gobierno, se pueden
establecer determinados condicionamientos que, cksono cumplirse, podrian
determinar la devolucion de la ayuda. Cuando ssupte que no se van a cumplir las
condiciones o la ayuda consista exclusivamentenaspoyo financiero, que sea preciso
devolverla, se reconocen como un pasivo.

E4.2. Tratamiento de las ayudas del gobierno

Una entidad recibe una ayuda del gobierno parasqumstale en determinada
region. Entre las condiciones exigidas se encuémttaeacion de empleo durante
Ejemplo dos afios y la inversion de los fondos recibidoketinstalaciones indicadas en|el
proyecto de solicitud de la ayuda. En caso de moptitse las condiciones es
preciso retornar los fondos.

Los fondos recibidos se consideran una ayuda deégwm no reintegrable, por |
gue se reconocen como un menor valor de la invesi®PEO, alternativamente,
Opinion como un ingreso diferido.
En el momento que sea probable que no se vayanglices preciso reclasificarlg
como pasivo, pues la entidad tendria que hacetefeenna obligacion.

(@)

n

Cuando la ayuda sea financiera, es preciso seph@mponente financiero. Este se
determina por diferencia entre el valor recibida yalor actual del monto a devolver. La
diferencia se reconoce como ingreso diferido. Amealte, es preciso amortizar el
ingreso diferido al Estado del Resultado Integrat,el mismo valor del gasto financiero
al determinar el costo amortizado del pasivo.

E4.3. Ayudas del gobierno en forma de apoyo firenoci

El gobierno de la Nacién concede una ayuda finaagara la adquisicion de ciertos actiyos
Ejemplo | que ha de ser devuelta en 5 afios. El importe dguida es 3.000 u.m. La tasa de interés de
endeudamiento para esta entidad es del 5 %.
Esta ayuda ha de ser considerada como pasivo paloelactual a devolver del importe ge
la ayuda. La diferencia entre el valor recibidd yador actual es la ayuda financiera que se
reconoce como ingreso diferido. La cuestion a wesoks si la ayuda se asocia al la
financiacién o a la adquisicion del activo. En gingr caso, se imputaria a resultados a lo
largo de la vida del crédito, dejando un efectmraul el resultado financiero, mientras que
en el segundo caso, el ingreso se trasladara kadessiconforme se deprecie o enajene el
activo.

El valor actual es:

En Excel Financiero, este calculo se obtiene aésrade la siguiente férmula:
=VA(5%;5;0;3000;0).

Opinién
Db. Efectivo 3.000
Cr. Deudas con el gobierno por ayudas a reembolsar 512|3
Cr. Ingresos diferidos 649

Anualmente, el ingreso diferido se traslada a isggdinancieros, por el mismo importe que
se determina el costo amortizado de la deuda 138X 5 %).

Db. Gastos financieros 118

Cr. Deudas con el gobierno por ayudas a reembolsar 118
Db. Ingresos diferidos 118

Cr. Ingresos financieros 114
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Las clausulas que incorporan componentes variabléss contratos de compraventa no
estan expresamente reguladas. El Comité de Intagwaes ha estudiado la cuestién sin
llegar por el momento a un pronunciamiento. Lacagion analdgica de otras normas,
primera referencia prescrita pome 8, Politicas contables, cambios en las estimaciones
contables y erroresen la jerarquia normativa, es contradictoria. Asiel caso de las
combinaciones de negocio se estiman estos pagodgutmientras que laic 37,
Provisiones indica que los pagos que dependen de la actidéadomprador no son
obligaciones y no pueden reconocerse.

Por su parte, la norma de ingresos presenta wanti@ito general de inclusion de los
pagos variables en la determinacion del ingreso,ur@m excepcién para el caso de los
regalias vinculados a activos intangibles en l@desuse retrasa hasta el momento en el
cual se materializan dichas regalias. Por estevmadsta siendo objeto de aclaracion en
la revision del marco conceptual. En nuestra opinsdla actividad que da lugar al pago
puede ser controlada por el comprador, no se reeoiaoel pasivo ni el costo del activo.
Por el contrario, cuando los hechos futuros estas afla del control de la entidad, es
preciso determinarlos, pues la obligacion se haramo aunque esté pendiente de
estimacion.

4.1.2. Contraprestacion no monetaria

Las operaciones que tipicamente suponen una emteeg@aivos no monetarios a cambio
de otros activos no monetarios son las permutaligs, la entidad puede entregar a
cambio de las Propiedad, Planta y Equipo algun esdonno monetario. La cuestion a

resolver en cuanto a la medicion inicial es commke el valor del elemento recibido si

no existe una contraprestacion monetaria. Porpatriz, es preciso evaluar si la baja del
elemento entregado es una venta definitiva o est@lipnte de realizarse, al ser el
elemento recibido un activo no monetario.

El problema de medicion se resuelve utilizanda@mrazonable del elemento entregado
como medida que pone de manifiesto el valor deheteo recibido. No obstante, si el
valor razonable del elemento recibido fuese infesgoemplearia este ultimo. Este criterio
incorporado en la norma introduce un sesgo condenean la regulacién concreta, dado
gue la prudencia valorativa era una caracteristéick informacion financiera, recogida
en el marco conceptual, cuando se aprobiicld 6. La determinacion del valor razonable
se basara en precios comparables. En el caso merdtes usados se podria utilizar el
valor de reposicion depreciado.

Por otra parte, si no fuese posible estimar losrealrazonables del bien entregado o del
bien recibido, entonces seria preciso emplearlef eantable del elemento entregado.

E4.4. Obtencién del valor razonable para mediteshento recibido

Una entidad entrega una cosechadora que tieneoutheu3 afios por una furgoneta
Ejemplo de transporte completamente nueva. El valor razerddd elemento recibido gs
10.000 u.m. El precio de mercado de una nueva bedeca de las caracteristicas
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de la entregada es de 15.000 u.m. Su vida econ&aiestima en 15 afios, sin valor
residual.

La medicion del valor razonable de la cosechaderpugde obtener a partir del
Opinién precio de reposicion depreciado. Por tanto, el mepascenderia a 12.000 (15.000
—3000).

LaNic 16 resuelve el problema del reconocimiento deébeio en el elemento entregado
clasificando las permutas en comerciales y no coales. Las permutas comerciales se
consideran que son dos transacciones simultdneantiey de compra, reconociéndose
el margen generado en la primera, mientras quasgoelrmutas sin caracter comercial la
transaccion es similar a una sustitucion de elemseméconociéndose solo las pérdidas
que puedan ponerse de manifiesto.

El patrén de los flujos de efectivo es diferentenbporque cambie los riesgos en la
percepcion de los flujos, bien porque se modifiginalor que la entidad espera obtener.
Este criterio lo asume baic 16.25 al establecer que la permuta tiene caréotaercial
cuando se dan cita alguna de estas dos circureasanci

- La configuracién (riesgo, calendario y valor) des Iffujos de efectivo
procedentes del activo recibido difiere significathente de la configuraciéon
del activo transferido.

- Elintercambio provoca que los flujos de efective ¢p entidad espera generar
en las actividades se vea afectado significativaeen

E4.5. Permuta. Calificacion comercial o no comércia

Una entidad acuerda el intercambio de un terreedigue licencia para desarro
rural por otro terreno que tiene habilitado el desl urbanistico. Segun la

Ejemplo legislacion del pais el cambio de planes urbanis&s una decision compleja y que
se dilata durante un periodo prolongado de tiempo.
La calificacién de la permuta como comercial o amercial evalla si el patrén de
Opinién flujos de efectivo de los elementos intercambiagsimilar o no. En el caso én

cuestion, aunque los activos sean similares, ebipale flujos de efectivo €s
significativamente distinto, por lo que la permséacalifica como comercial.

Cuando la estimacion de los valores razonablesupera la prueba de fiabilidad es
preciso recurrir a valores contables, por lo quenegmun caso se reconocerian ni
ganancias ni péerdidas.

E4.6. Permuta. Registro contable

Una entidad ha decidido aumentar sus instalacipaesel almacenamiento de la cosecha
que hasta el momento tenia que arrendar. Parmtfcambia una finca rastica por dichas
instalaciones. El valor razonable de las instatesse estima en 25.000 u.m., mientras|que
el valor razonable de la finca se establece en 28890 u.m. El valor contable de la finca
Ejemplo | rustica es de 16.000 u.m. (no se amortiza, pude peesume vida Util indefinida). La
entidad cierra este acuerdo porque tiene un gtarés dado que tiene el riesgo de que un
afio no pueda disponer de las instalaciones. Aummaia haber ajustado mas las
contraprestaciones por la finca, al no ser un hguido, ha considerado interesante| el
acuerdo alcanzado.
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La permuta se calificaria como comercial, porqueolafiguracion de riesgos, importeg y

momentos de percepcion de los flujos de efectivivaldos de los activos intercambiad
es diferente.

La medicién de las instalaciones deberia efectuposesu valor razonable (elemen
recibido), dado que el valor razonable de la fintstica es superior (elemento entregag

oS

to
10).

De esta manera, se evita reconocer el elementegato por un importe superior sobrg el
gue pueden existir dudas sobre su recuperacion.
Db. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) 25.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (finca rustica) 1%.00
Cr. Utilidades procedentes de Propiedades, plantaipequ 9.000
Por su parte, la contraparte medira la finca ragiar el valor razonable de las instalaciopes
(elemento entregado), dado que el valor razonabla finca rastica (elemento recibido) |es
superior. El valor contable de las instalaciones55.000 de costo de adquisicion y una
depreciacion acumulada de 40.000.
o Db. Propiedades, planta y equipo (finca rastica) 25.000
Opinion Db. Depreciacion acumulada 40.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) 86.00
Cr. Utilidades procedentes de Propiedades, plantaipequ 10.000
En el caso de no poderse determinar el valor rdeerge ninguno de los dos activps
intercambiados, el registro contable habria utllizael valor contable del elemento
entregado, lo que supone no reconocer ningun gpeslltado.
Db. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) 16.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (finca rustica) 1®.00
La contraparte habria reconocido el siguiente tegis
Db. Propiedades, planta y equipo (finca ristica) 15.000
Db. Depreciacién acumulada 40.000
Cr. Propiedades, planta y equipo (instalaciones) 56.00
E4.7. Permuta de Propiedades, planta y equipo.ditedi
“Los traspasos del ejercicio corresponden fundaaftemeinte a la operacion de
permuta realizada en el ejercicio 2013, por la tagbociedad ha entregado |al
Ayuntamiento de Cadiz el terreno e inmueble cooadjentes a su depdsito de
Puntales, cuyo valor neto contable a la fecha cleadiransaccién ascendia a 6.661
miles de euros. El terreno obtenido a cambio seal@ado al valor neto contable
Caso del activo entregado, puesto que a la fecha dep&racion se carece de upa
valoracién fiable de su valor razonable, y se tasifitado bajo el epigrafe
“Propiedades de inversion” del balance de situacigmsolidado adjunto, puesto
gue se espera obtener rendimientos mediante sa,\@mique su enajenacion po
esta prevista en el corto plazo.”
(Logista,Cuentas anuales consolidadas 20@8ta 6.2)
La entidad reconoce el valor del terreno por ebwvabntable de los depdsitos
entregados, dado que no existe una medida fiableambos elementos
Comentario intercambiados y que el elemento recibido se dastia la venta, aunque no existe
un plan de venta inmediato que lo clasificase cantvo no corriente mantenido

para la venta.
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Cuando la transaccion es una compraventa con unm pegial en especie es preciso
interpretar estos criterios generales. En estoss¢ca&s el componente monetario no es
insignificante, hemos de interpretar que la perrtietee caracter comercial.

E4.8. Permuta. Calificacién comercial o no comércia

Una entidad acuerda la adquisiciéon de un vehi@do lo cual entrega el antigy
Ejemplo mas un importe en efectivo que compensa la difeaendre el precio del vehiculo
recibido y el avaluo del entregado.
Los activos intercambiados en esta transaccionicamplla recepcion de un
elemento clasificado como Propiedades, planta jpeca cambio de un importe

Opinién monetario y de otro activo no monetario. Los regsiisitercambiados tienen un
perfil de riesgo sustancialmente diferente, poqle la permuta tiene caracter
comercial.

En ocasiones, la recepcion de activos no monetimiog parte de la retribucion global
como, por ejemplo, cuando la entidad recibe uvagara facilitar el suministro. En este
caso, se reconocen por su valor razonable.

E4.9. Activos no monetarios recibidos de clientes

“Instalaciones cedidas por clientes

El Grupo IBERDROLA, de acuerdo a la regulacién aplicable a la distitm de
electricidad en los paises donde opera, recibecasianes compensaciones |en
efectivo de sus clientes para la construccion staliaciones de conexién a la red o
la cesion directa de dichas instalaciones por phtgus clientes. Tanto el efectiyo
recibido como el valor razonable de las instalas$orecibidas se contabilizan cpn
abono al epigrafe “Ingresos diferidos” del Estadmsolidado de situaciop
financiera.
Posteriormente, estos importes se imputan a resslten el epigrafe “Otros
ingresos de explotacion” del Estado consolidadoedeltados a medida que se
amortizan las instalaciones.”

(Iberdrola,Cuentas anuales consolidadas 20{368)
Los activos no monetarios recibidos de los cliestesPropiedades, planta y equipo
gue se deben medir por el valor razonable. Ensal qae analizamos, los clientgs
pueden aportar el bien o el efectivo para adqaiorbonstruirlo. En ambos casas,
el fondo es el mismo: un ingreso adicional quesseia a los gastos de explotacion
necesarios para prestar la actividad. Por estevandé entidad distribuye dichp
ingreso en el periodo que se prevé utilizar elnsxu

Caso

Comentario

4.2. Construccién propia

Los elementos construidos por la propia empresaiden por su costo de construccion
(NIc 16.22). Si la empresa va a construir algo pamassyque es similar a la produccion
que realiza para sus clientes (inventarios), elocasapitalizar en el activo Propiedad,
Planta y Equipo ser& el costo de produccion déb rés los bienes producidos para la
venta. Cuando ello ocurra, eliminara cualquier gaizainterna para obtener el costo de
compra de dichos activos.
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E4.10. Determinacion del costo de produccion. Tassplesde inventarios

Una entidad se dedica a la fabricacién de mohilidd oficina. La entidad destina

Ejemplo -, o -
jemp un 2 % de su produccion a renovar el mobiliaricue oficinas.
El mobiliario en esta entidad se clasifica comeimarios pues se dedica a su venta.
Sin embargo, los elementos que destina al uso @rdpben ser consideradps
Opinién Propiedades, planta y equipo. La valoracion inigtdiza el mismo criterio que se

emplea para los inventarios: el costo de fabricadi ningln caso se integran los
margenes con los que esté vendiendo dichos elesjetado que el proceso e
realizacion del beneficio no se ha ultimado.

El costo de construccion o produccién esta form@atdodos los costos necesarios para
dejar el activo en el lugar y condiciones necesgraa operar de la forma prevista por
la gerencia de la entidad. Entre los costos a deresi se encuentran los costos directos e
indirectos de produccion. En ningln caso se incarpdos gastos generales o los
derivados de un nivel de produccién inferior almak (costos de subactividad).

E4.11. Determinacion del costo de producciéon. Cdsteubactividad

Una entidad industrial desarrolla ciertos equipodos que emplea una serie
Ejemplo operarios especializados de su plantilla. Cuanddesarrollan estas actividades|se
ocupan del mantenimiento y de la instruccion desg@eal de la linea.
Los costos salariales de estos empleados son oredrps en la medida que se
puedan identificar los proyectos de construcciomdevos equipos en los que
hayan intervenido. Si no existe un control documedte: los tiempos de trabajo por
proyecto no se podria obtener una medida fiablelgpgue los gastos se deberian
considerar gasto del periodo. No es posible medaloalor razonable, porque se
estaria incorporando el margen del fabricante erakuacion.
En el caso de existir registros del tiempo por poby, el calculo del costo por hora
o por producto no debe considerar la subactividathdactoria. De esta manera,
no se incorpora el costo de los periodos ociosos.
Si durante el periodo de desarrollo de los equgmproduce una huelga enjla
fabrica, el nimero de horas a imputar en el castolas realmente utilizadas. De
esta manera se evita la inclusién del costo dectiuluad.

Opinién

Cuando se incorporen costos a activos que estadosiproducidos para uso de la
compafia (Propiedades, planta y equipo), estosndsdeexcluidos de los costos de
produccion de los demas bienes que estaran didpsmphra su venta (inventarios). El
proceso contable requiere identificar el valododecostos de produccion bruto y el valor
que ha sido incorporado los bienes que seran Riaghes, planta y equipo.

E4.12. Determinacién del costo de produccién. Qdlcu

Una empresa constructora inicia la construccionsdesede social. En este proyecto
empleara dos ejercicios. ¢,Qué costos deberianpchiis costos de explotacion asignables
a la obra son los siguientes:
- Materias primas: 3.000 u.m.
- Subcontrataciones de produccion: 5.000 u.m.
- Otros gastos operativos de produccion variables @gemplo, seguros
arrendamientos, etc.): 2.000 u.m.
La empresa estima que de manera indirecta hawripadd en la sede social los siguientes
conceptos del Estado del Resultado Integral deotagibn:
- Oftros gastos operativos de produccion fijos (poemgjo, seguro$
arrendamientos, etc.): 4.000 u.m.
- Oftros gastos operativos generales y comercialssagaemifijos): 2.500 u.m.

Ejemplo
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E4.12. Determinacion del costo de producciéon. Qdlcu

- Depreciaciones de equipos de produccion (medidasrpdades de tiempoj:
7.000 u.m.
La estimacion de su asignacion a la sede socigle20 %.
Debido a diversas circunstancias climatol6gicagssta ejercicio la entidad ha funcionado
a un 80 % de su capacidad teérica.
La determinacién del costo de produccién requiesggeiente itinerario 16gico:
1. Identificacién de los costos de produccion.
2. Identificacién de los costos directos e indirectos.
3. Estimacién de la proporciéon de los costos indiredsignables a una produccipn
concreta.
4. ldentificacion de los costos fijos y variables.
5. Estimacion del nivel tedrico de produccion y derdaduccion real, extrayendo el nivel
de actividad y su complementario (el nivel de stib@ad).
En el caso planteado, se deben excluir de la va@rapues no son costos de produccién,
los gastos generales y comerciales.

Fase 3 Fase 5
Conceptos Importes| Fase 1 Fase 2 (30 %) Fase 4 (80 %)
Materias primas 3.000|  3.000 dG.aStos 3.000 | Variables 3.000
irectos
Subcontrataciones de| g 554 | 5000 38195 | 5000 | variables|  5.000
Opinién produccién . directos
OUros gastos operativas , 55y | 5 ggg | G8S10S | 5000 | variables 2.000
de produccién variables directos
Otros gastos operativas ;4 o | 4pg|  G3SI0S | 4 50 Fijos 960
de produccion fijos indirectos
Otros gastos operativgs 2500 NO
generales y comerciales
Depreciaciones de |7 nn | 79| GaSI0S | 544, Fijos 1.680
equipos de produccion indirectos
Costo de produccion 12.640

Asimismo, los costos indirectos se distribuyen @erendo su contribucion a la
construccion de los activos de Propiedades, plagntequipo. Finalmente, una vez
identificados todos los costos de produccién sendisen los fijos de los costos variables.
Si la entidad ha producido por debajo de la capactéodrica debe eliminar el costo de
subactividad (en este caso, el 20 % de los co§ts3. f

Adicionalmente, es preciso afiadir los costos fians derivados de la financiacion
externa que financia estos elementos, de acuemldocmdicado en el numeral 4.7.3.
Asimismo, se incorpora la estimacion del valor akctle los costos de desmantelamiento
de estos bienes, cuando haya una obligacion delellentidad revelara en las Notas el
valor que capitaliza cada ejercicio y que exclugdos costos de produccién normales.

E4.13. Determinacioén del costo de producciéon. Reiéh

Millones de coronas danesas 2013 2012

Salarios y otras remuneraciones 4.359 3.961

Caso Pensiones 343 338
Otros costos de seguridad social 129 123

Otros costos laborales 58 74

Costos laborales antes de las transferencias de igos 4.889 4.496
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E4.13. Determinacion del costo de produccion. Reiéh

Transferencias a activos -1.398 -858

Costos de empleados 3.491 3.638

(Dong EnergyInforme Anual 2013;. 67)
El importe de los gastos que se incorporan al \dddPropiedades, planta y equipo| se
revela en las Notas a los estados financierosgejgado por el importe neto en el
Estado de Resultados Integral.

En algunos casos se presenta en el Estado de &Rksulhtegral:
“Los gastos de personal relacionados directam@mtéas obras en curso. Los importes
Comentario | capitalizados por este concepto se registran &staldo del Resultado Consolidado
adjunto como gasto en el epigrafe ‘Gastos de Palfspnomo ingreso en el epigrafe
‘Trabajos realizados poENDESA para su Activo’. El importe activado por este
concepto ha ascendido a 148 millones de euros ejereicio 2012 y a 165 millones
de euros en el ejercicio 2011".
(Endesalnforme anual 2012p. 30)

En el caso de los activos biologicos, que seantgdaproductoras, tal y como fueron
definidas en el numeral 2.1.2, se valoran al coste incluye todas las erogaciones
necesarias hasta el momento que alcanzan un revptatiuccion normal. Hasta ese
momento, el valor obtenido por la venta de dichexdycciones incidentales debe
disminuir el costo. A partir del momento en qualsanza el citado nivel, todos los costos
se consideran gastos de mantenimiento del periodo.

E4.14. Determinacion del costo de produccion detptaportadoras

Una empresa dedicada a actividades agrarias seadada plantaciéon de arboles
frutales. Durante dos afios la planta no tiene pr@dn alguna. En el tercer afio,|la
produccion es un 40 % del rendimiento normal. Atipatel cuarto afio, la
produccion es la normal.
Las plantas portadoras se consideran Propiedatiedap/ equipo. Los costgs
incurridos para la plantaciéon se incorporan al@cal& adquisicion. Asimismo, se
incorporan todas las labores previas a la plantagids costos anuales de abono,
fertilizantes y cuidados que puedan ser requepdos el cuidado y buen desarrollo
de la plantacién hasta el cuarto afio, que es cuaoméenza su produccion en las
condiciones pretendidas.
El importe de los frutos obtenidos el tercer afin, cdso de ser vendidos,
disminuirian el costo de produccion.
Esta plantacién es un activo elegible al que inm@plos costos de financiacion en
su costo de produccion.
El crecimiento biolégico no es reconocido en laovation de las planta
portadoras.

Ejemplo

Opinién

n

4.3. Aportes no monetarios de los socios

Los aportes no monetarios de los socios de undaehtjue se materialicen en elementos
de Propiedades, planta y equipo se reconocen pa@i@l razonable de los elementos
recibidos. En el caso de no poder medirse conlifiali, se emplearia el valor razonable
de la contrapartida entregada (las acciones praprasdas o entregadas). El caracter
residual del neto patrimonial justifica que los @@® no monetarios se midan por
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referencia al incremento de valor en los activate Encremento de valor determina un
aumento del neto patrimonial.

4.4. Adquisiciones gratuitas

La adquisicién de las Propiedades, planta y eqo@o caracter gratuito no aparecen
reguladas especificamente en las normas interrede®ule contabilidad. Siguiendo la
metodologia de laic 8, la transaccion equivalente a una adquisici@ugea son las
ayudas no monetarias del gobierno, reguladas reia [20.23.

E4.15. Tratamiento de las ayudas del gobierno

Una entidad local desea incentivar el establecitoiele empresas en su térmipo
municipal, para lo cual acuerda con una gran eraffedsil cederle gratuitamente
suelo del municipio para que se instale. Entredesliciones exigidas se encuentra
que debe crear 100 puestos de trabajo durantadeagmos 5 afios, de los que jal
menos un 50 % deben ser vecinos de la localidadago de no cumplirse en el
quinto afio, debera indemnizar con el valor de nierekel suelo en ese momenio.
Asimismo, se establece la clausula que evite Ibdai&zacion de la produccion gn
los siguientes 10 afios. En el caso de incumpliggana de las clausulas debe hager
frente a una indemnizacién equivalente al valoméecado del suelo cedido en gse
momento.
La entidad, como consecuencia de la cesion delaimmj controla el suelo que ha
recibido y, consecuentemente, debe figurar entsdesle situacion financiera. La
cesion esti sujeta al cumplimiento de unas combsioque, en caso de no
cumplirse, no determinan la devolucion, sino elgpdg una indemnizacion que
operaria como el precio de una compraventa.
Si se prevé que se van a cumplir las condiciomefieja como contrapartida o Un
menor valor del activo o un ingreso diferido, qadraslada a resultados cuandq se
enajene el terreno.
En el caso de que sea preciso hacer frente a igaoldin de indemnizacion, ge
reconoce un pasivo de naturaleza variable, puesndepde un precio futuro que no
es controlable por la entidad receptora. Se tratairdcontrato oneroso y ha fe
reconocerse una provision por el valor presentémadb para cancelar la
obligacién. Anualmente, se ajusta el valor delyzaseconocido, en funcién de |a
evolucion del justiprecio, siendo su contrapar&btactivo.

Ejemplo

Opinion

La medicidn inicial de los elementos recibidos grattamente es el valor razonable.

En determinadas circunstancias, en las que no se gule estimar el valor razonable

del bien recibido, se miden por un importe nominalEsta solucién, en nuestra opinion,
s6lo es admisible ante la falta de fiabilidad deéaida a estimar. Por ello, en estos casos
excepcionales, deberia informarse en las Notas aslados financieros. Es una muestra
de cuando la revelacion sustituye al reconocimieotono sucede en el caso de las
provisiones que no se pueden estimar fiablemente.

E4.16. Medicién de una cesién gratuita

Una entidad recibe en cesion un inmueble de unalaehtiocal para que desarrolle

determinadas actividades de interés para el muoicjpe, de no ser apoyadas, no|se
abordarian desde la iniciativa privada. La legidiadel pais impide la enajenacion de los
bienes publicos a terceros, por lo que la cesigpoesn periodo de 75 afios, equivalentes a
la vida econémica del edificio. Al término del pdaze producira la reversion o la prérrgga

Ejemplo
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E4.16. Medicion de una cesién gratuita

por un nuevo periodo de dichos bienes. El alquitemercado de las instalaciones podria
cifrarse en 5 u.m. anuales/metro cuadrado. El avekl un inmueble de caracteristigas
similares, sin el caracter publico, se situari2&90.000 u.m. el inmueble (con solar) y
500.000 u.m. el solar. El inmueble cedido tien®8.@etros cuadrados.
La cesion objeto de analisis no es una cesién aimpues al cabo de 75 afios revierte.|Sin
embargo, un estudio en profundidad de la naturatexmdmica del acuerdo pone de
manifiesto que los riesgos y ventajas asociadomralieble han sido sustancialmemnte
transferidos a la entidad beneficiaria de la cesitiantras que la cesion del suelo no supjone
el control de los riesgos y ventajas sustanciaéesedurso. Por lo tanto, en cuanto al edifigio,
se puede entender que se produce dicha transferenci

El criterio de medicion inicial es el valor razoleabn el momento inicial de la cesion del
solar y, por otro, el valor razonable del edifidia.dificultad estriba en la determinacion del
valor razonable. De no disponerse de un avalU@eek por un experto independiente, seré
preciso desarrollar un procedimiento equivalente.

El valor razonable de la cesién del suelo se patlifierminar a partir del importe de la renta
por metro cuadrado del inmueble. Como es precisom@ar qué parte corresponde al vglor
del solar, esta se puede estimar como proporcikvatte razonable del metro cuadrado|de
solar, sobre el metro cuadrado de un edificio Gidd el solar). Esta proporcidon multiplicaga
por la estimacién de renta por metro cuadrado efte@m estimacion del valor de uso |de
dicho solar.

"H$I%&

* o+ [011-11#,
T #. [011-11#

V renta solar Valor razonable del uso del solar

V Renta edificic EStimacion de la renta por metro cuadrado

VRazonalesoa: Valor razonable de un solar equivalente o defonetiadrado
VRazonalediicio: Valor razonable de un edificio equivalente ometro cuadrado

Opinion

* 2 34524678

El avaliio del edificio es de 2.000.000, mientras gludel solar de unos 500.000.

Db. Propiedades, planta y equipo (edificio) 2.000.000

Cr. Ingresos diferidos 2.000.000
Db. Gastos por cesiones de Propiedades, planta y e(pdlzo) 5.000

Cr. Ingresos operativos por cesiones recibidas 5.000

Anualmente se reconoce en resultados la imputgm626.667 (2.000.000 / 75):
Db. Gasto por depreciacion de Propiedades, plantaip@qu 26.667

Cr. Propiedades, planta y equipo 26.66)
Db. Ingresos diferidos 26.667
Cr. Ingresos por cesiones 26.667

La contrapartida del elemento recibido depende e povenga de terceros o de los
propietarios, en su calidad de propietarios. Cuamdcede de terceros retne la definicion
de ingresos de naturaleza diferida, por lo queesenocen en el pasivo como ingresos
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diferidos. Alternativamente, laic 20.27 ofrece la posibilidad de reconocerla como un
menor valor de activo cedido gratuitamente. Erasbale proceder de los propietarios de
la entidad, el marco conceptual prescribe que remlgu ser ingresos y se consideran
aportes de los propietarios.

E4.17. Cesion gratuita a una entidad del grupo

Una entidad controlada al 100 % por la matriz depgrde empresas recibe
gratuitamente una factoria, dada la situacién trema debilidad financiera. ¢ Cual
seria el efecto en los estados financieros indatekide la filial completament
dominada?
La entidad receptora debe valorar los elementdlsides por su valor razonable, el
cual, si no existe un mercado donde se negociemabitualidad en su estado fe
uso y disfrute, puede ser estimado por el costagegesicion depreciado. La
contrapartida no es un ingreso para la subsidigui@s los recibe del propietario en
Opinién su condicién de propietario, por lo que debe recerse como una aportacion |al
patrimonio.

En las cuentas consolidadas del grupo se elimmanfabos registros contable
manteniendo los costos de adquisicidn inicialesasdas correcciones valorativas
existentes en la matriz.

Ejemplo

[}

w

4.5. Reclasificaciones de Propiedades de inversion

Cuando las Propiedades de inversion pasan a 8eadgis en el negocio se reclasifican
a Propiedades, planta y equipo. La valoracion @ttéinicial es el valor contable que
tuvieran reconocido como Propiedades de inversion.

Una segunda reclasificacion es la que se produaeti®s no corrientes mantenidos para
la venta que dejan de cumplir las condiciones pkasificarse en este concepto. En el
momento que se reclasifican es preciso recalcaldepreciacion que no se ha efectuado
en el periodo que ha estado el elemento clasificadw activo no corriente mantenido
para la venta.

E4.18. Reclasificacion de activos no corrientesterados para la venta a Propiedac
planta y equipo

Una entidad esta tratando de enajenar unos innmdbébia iniciado un plan activo de
venta y esperaba al cierre del ejercicio antergspdenderse de ellos. Por ese motjvo,
reclasificd dichas inversiones como activos noieotes disponibles para la venta y cesé
su depreciacién. Ha transcurrido el ejercicio ydata no se ha materializado, por lo que
la entidad ha decidié volver a ocuparlas. El cagt@dquisicién fue de 500.000 u.m. Su
vida util se estimé en 50 afios, siendo el ritma@greciacion lineal. En el momento de la
reclasificacion a activos no corrientes mantenjubra la venta la depreciacién acumulada
alcanzaba las 300.000 u.m.
La reclasificacibn como activos no corrientes maidigs para la venta significa que |el
elemento cesa de depreciarse. Entre las condicipmesdeben estar presentes para la
clasificacion de un activo o grupo de activos camantenidos para la venta se encuentra
que se espere vender en el plazo de un &fi® §.7-9 y anexo B; ver en 6.3 de este
Documento d®rientacion Técnicha El hecho de que no se cumpla el plazo de umafo
significaria el cambio de clasificacion si las @aude la demora se encuentran mas alla del
control de la entidad y mantiene el compromiso eleder el activo. En el caso analizado,
la entidad no tiene la intencion de enajenar @agcpor lo que ha de ser reclasificado.

Ejemplo

Opinién
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E4.18. Reclasificacion de activos no corrientestardados para la venta a Propiedac

planta y equipo
Al volver a clasificarse para uso propio, como Frdpdes, planta y equipo, se deprecia el
importe que no se habia depreciado. Este ajuggéndaniiF 5.28, se incorpora en el
resultado del periodo. El ajuste por el afio noel@pdo seria de 10.000 (500.000 / 50):

Db. Gastos por depreciacion 10.000
Cr. Depreciacion acumulada 10.0Q00

4.6. Arrendamientos financieros

Las Propiedades, planta y equipo controladas midieontratos de arrendamiento
financiero se miden en el momento inicial por ehoreentre el valor razonable del activo
arrendado y el valor actual de los pagos minimbardendamiento (descontadas a la tasa
implicita del contrato y, en caso de no poderserdehar, a la tasa de endeudamiento
incremental de la empresa).

La determinacion de la tasa implicita del conttedta de estimar la tasa de interés que
ha establecido el arrendador. Este es el valopgumite igualar el valor actualizado de
las obligaciones contraidas por el arrendatario mdalquier valor residual no
garantizado, con el valor razonable del bien m&s dostos directos iniciales del
arrendador. La tasa de interés implicita es uraitdsrna de rentabilidad que se calcula
desde la perspectiva del arrendador, quien, atrdatar los flujos de la operacién, no
sé6lo tiene en cuenta los valores residuales gagatus, sino también el valor residual no
garantizado que podria tener el activo en el casgue le retornara a la finalizacién del
contrato.

E4.19. Determinacion del valor inicial del arrendemio financiero utilizando la tag
de interés implicita

Un contrato de arrendamiento calificado como fimenmactiene estipulados unos pagos
periddicos de 8.500 u.m. durante 5 cuotas anuBleglor residual garantizado es 500
u.m. Los costos directos iniciales para el arreadadcienden a 300 u.m. La estimac|én
del valor razonable es de 35.000 u.m. En el casmdmderse estimar el valor razonaple
al inicio, se estima la tasa de endeudamiento gaglkicaria en un contrato similar o en la
contratacidn de una deuda que financiase la adginsile activos similares.
El contrato incorpora una clausula de revisidnidglorte de la cuota en funcién de|la
evolucién de un indice de inflacion.
El proceso de determinacion de la tasa de intenpBdita requiere establecer el valor de
la inversion a actualizar: 35.000 (valor razonabie300 (gastos directos iniciales del
arrendador) = 35.300
Asimismo, es preciso determinar los pagos a efegtgaando: 8.500 a lo largo de cinco
afios (cuotas del contrato) + 500 en el afio 5 (vakidual garantizado).
El efecto del indice de inflacién en la cuota espago contingente que se omite dg
Opinién | determinacion de la deuda inicial.

Ejemplo

a

La tasa de interés implicita en el contrato seutaita:

[{a)
[1a)
~
~
N
[{a)
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E4.19. Determinacion del valor inicial del arrendemo financiero utilizando la tas

de interés implicita

i =6,90%

Con ayuda de Excel FinancieroTi(valores)

Como el valor presente de los pagos minimos, désdos a la tasa de interés implicitajen
el contrato, es superior al valor razonable, seesrgl valor razonable y calculamos la tasa

de interés efectiva. Al reconocer el activo povalor razonable, la tasa de interés efecji
es del 7,22 %, por lo que el cuadro financiercadeperacion seria el que sigue:

Periodos arrei(zii dor Capital Intereses Saldo
0 (35.000 35.000
1 8.500 5.973 2.527 29.027
2 8.500 6.404 2.096 22.623
3 8.500 6.867 1.633 15.756
4 8.500 7.362 1.138 8.394
5 9.000 8.394 606 0

va

La cuota contingente no se incorpora en el caldelopasivo. Este criterio esta siendo

debatido actualmente y es probable que las cuoms@ son controlables por la entida

d,

por ejemplo referidas a indices, cumplan con lindgén de pasivo y sean componentes

gue deban ser integrados en su medicitgB( International Valuation Standargd2013,
par. 39).

El registro contable en el momento inicial es:

Db. Propiedades, planta y equipo 35.000
Cr. Pasivos a largo plazo por arrendamientos 79.02
Cr. Pasivos a corto plazo por arrendamientos 5.973

De manera operativa, cuando no es posible deterrainalor razonable del bien por
observacién, se calculara a través del descuentosditujos contratados a la tasa de
interés de un endeudamiento incremental.

E4.20. Determinacion del valor inicial del arrendmo financiero utilizando la tas

de interés del endeudamiento incremental

Ejemplo

Un contrato de arrendamiento calificado como fimemactiene estipulados unos pag

periédicos de 8.500 u.m. durante 5 cuotas anuBleglor residual garantizado es 500

u.m. Al no poderse estimar el valor razonable ialanse estima la tasa de endeudamig

que se aplicaria en un contrato similar o en ldratacion de una deuda que financiase la

adquisicién de activos similares, situandose én%l
El contrato incorpora una clausula de revisionidglorte de la cuota en funcion de
evolucién de un indice de inflacion.

Opinién

En el caso de no poderse determinar el valor réstemke| bien arrendado, se puede medir

el activo a través de la contraprestacion entregddalor actual del pasivo comprometid
La tasa de descuento es la magnitud a estimarasedn las transacciones recientes.

El valor de activo seria:
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El célculo en Excel Financiero seria: =VNA(5 %;858800; 8500; 8500; 9000).

El cuadro de amortizacion seria:

Periodos arre'r:glil dor Capital Intereses Saldo
0 (35.000 37.192
1 8.500 6.640 1.860 30.552
2 8.500 6.972 1.528 23.580
3 8.500 7.321 1.179 16.259
4 8.500 7.687 813 8.571
5 9.000 8.571 429 0

El registro contable en el momento inicial es:

Db. Propiedades, planta y equipo 37.192
Cr. Pasivos a largo plazo por arrendamientos 20.65
Cr. Pasivos a corto plazo por arrendamientos 6.640

4.7. Criterios generales
4.7.1. Pasivos contingentes vinculados al desmantelamiento

La valoracion inicial de las Propiedades, plantaquipo debe incorporar el valor
estimado de los costos de desmantelamiento erutosajdeba incurrir al término de su
vida util. Este costo supone al mismo tiempo uni@abion contingente, por lo que la
contrapartida es una provision. La concrecion te@smponente del costo deviene de la
estimacion del valor actual de la obligacién deeaga con lo establecido porNec 37,
Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Coatites

Los costos de desmantelamiento deben surgir comonsecuencia de la adquisicion
o por el hecho de usar el activo, pero que no seag a la produccion de inventarios.
En este Ultimo caso, se incorporan al costo deyomdn de dichos inventarios.

E4.21. Costos de desmantelamiento. Identificacion

Ejemplo Opinion

Por obligacién legal una entidad dedicada ;IaS costos citados tienen lugar por el hecho| de

explotacion petrolifera debe proceder al sell instalar el activo. La medicién inicial es el valor
de sus pozos y restauracion del lecho mari : . o
Ctual de los pagos estimados por las actividadeg y

una vez concluido el periodo de la autorizacicge istra como mayor valor del activo con abonoa|un
administrativa recibida al efecto. 9 y

Una entidad debe proceder a la restauracioé PE"[OV'SIOH'

. . . incremento de la provisién originado por (su
la integridad ambiental de una cantera una €2 alizacion fi . . .
. . . tualizacion financiera se registrard anualmente
agotada su capacidad o concluido su periodp

e . . . ..
ot como un gasto financiero del ejercicio.
explotacion.

<D
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Una entidad debe incurrir en una serie de co
de desmantelamiento de sus instalacia
térmicas y edlicas, consistentes en
acondicionamiento de los terrenos donde e
ubicadas, a la finalizacién de su vida (til.

sociedad debe retirar sus vehiculos pard
transporte de productos quimicos téxicos
final de sus vidas utiles. El retiro conlleva u
serie de costos de desguace, lavado y reci
de los vehiculos por parte de una empr
especializada.

stos

stan

De acuerdo con un requerimiento legal, una
el

nes
el

al
na
Claje
esa

Aunque en el pais no existe legislaci
medioambiental que obligue a la ejecucion
ningn tipo de actividad para
desmantelamiento de una fébrica, una enti
fabricante de productos quimicos mantiene
politica de ejecutar una intervencion especi
relevante para la restauracion de la z
ocupada por su actividad productiva al final
su vida (til.

on
d&n nuestra opinién, la existencia de un compron

Niso

elampliamente difundido por parte de la entidad cempl

dedn la prueba de probabilidad para el reconocirig
2 tie la obligacién presente como consecuencig
alsyicesos pasados. Su contrapartida consistird €
pirecremento del costo de las Propiedad, Plant
dequipo.

Una entidad adquiere un terreno para
acumulacion de los residuos resultantes d¢
proceso productivo. Una parte de los cog
derivados de la gestion medioambiental de
residuos estan relacionados con el hechg
desarrollar la actividad (independientementé
volumen de residuos) y deben ser ejecutadq
final la vida 0til del terreno. Mientras tanto,af
parte depende del volumen de residuos trata

Los costos de gestion medioambiental que
ladependientes del volumen de residuos vertido
> qonsideran  mayor costo de adquisicion
tesntrapartida en una provision. Por su parte,
losstos que dependen del volumen de residuos tsa
sten parte del costo de las existencias conforme
tlegar el tratamiento con abono a dicha provisiéa,
goalte de costo de gestion de los residuos qudaes
ranormal respecto al costo habitual para el nive
dastividad normal de la entidad serd reconog

bnt
de
n un

ay

son
S se
con
los
tado
ie

L
|
de
ida

directamente en el resultado del ejercicio.

En la practica, a la fecha en que se genera lgasiiin (fecha en que construye el activo)
la empresa debe estimar el valor actual de lagdaties de desmantelamiento. Para ello,
en primer lugar calcula el costo futuro considecatad estimacion del incremento de
precios que se espera que tenga lugar hasta el mmrea el cual se produzca el
desmantelamiento y, finalmente, dicho valor futsedrae a valor actual usando una tasa
de interés de mercado para el nivel de riesgosiéius de efectivo.

La determinacién del incremento de precios puedddmentarse en indices de precios
del sector Servicios o0, en su defecto, a travémdiees generales de evolucion de los
precios. La consideracion del riesgo implicito es flujos puede incorporarse en la
estimacion de los flujos o en la tasa de descu&mauestra opinion, en el primer caso
deberia utilizarse la tasa de interés libre dgae®mo tasa de descuento.

La Nic 37.47 sugiere el empleo de tasas antes de impugstppie reflejen el valor
temporal del dinero y las evaluaciones de riesgpeafco del pasivo. Si estos riesgos
han sido considerados al estimar los flujos nesed considerar. Asimismo,Na 37.48
indica que se deben incorporar en la estimacidagi#tujos que supondra la cancelacion
del pasivo el efecto de hechos futuros, sobre Uesexista evidencia objetiva suficiente
de que puedan aparecer, y que puedan afectaruatéia de los flujos a emplear (por
ejemplo, una mejora tecnologia). Sobre el efecta d@dlacion laNic 37 no se pronuncia,
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pero parece logico que, en caso de ser aplicada solbasa de descuento que permite
obtener el valor presente, no seria necesarioaajestvalor futuro de los flujos por el
incremento de los precios.

E4.22. Costos de desmantelamiento. Reconocimiardiali

Una entidad dedicada al tratamiento de residuostagre un depdsito en el que se ifan
almacenando para su tratamiento y reciclaje. Abachbdiez afios dejara de estar operativo
dicho depdsito, siendo preciso realizar una segetrdtamientos de rehabilitacign
Ejemplo | medioambiental. El importe de estos tratamientasggsficativo e incide en el estudio e
viabilidad del proyecto. EI monto estimado actualteede esos costos asciende a 30/000
u.m. La estimacion de evolucion de los precios mmerate se sitia en el 3 %. El costo

medio de financiacion se estima en el 5 %.
La entidad ha de reconocer el valor actual de lgadion por desmantelamiento como
mayor costo de las Propiedades Planta y Equipmigtho tiempo, reconoce el importe de
la obligacién por su valor actual.

7@

2@
Opinién _
El asiento seria:

Db. Propiedades, planta y equipo 24.751
Cr. Provisiones por desmantelamiento 24.751

4.7.2. Precios descontados

El precio pagado en las adquisiciones de bienes t® costos incurridos para su
construccion debe figurar neto de los intereses iqu®icitamente pudieran llevar
incorporados como consecuencia del aplazamient pago mas alla de los términos
normales de créditoN(C 16.23). Es decir, el principio que subyace es thdo
aplazamiento en el pago representa una operacifinasheiacion, incluso en el caso en
el que explicitamente no se reconozcan costosdi@ars por parte del suministrador.
Por lo tanto, en el caso en el que el pago al saetrador del bien se prolongue mas alla
de los términos normales de crédito o el efecloslmtereses fuera significativo respecto
al costo del activo, habria que reconocer el adtivialmente por el valor actualizado de
la obligacion de pago futura, quedando la dife@romo un costo financiero.

La entidad calculara el valor actual del activpgy, lo tanto, el valor de los intereses por
diferencia, mediante el descuento de los compramigturos de acuerdo con la tasa
habitual en el mercado, considerando el riesga éepresa y el plazo del aplazamiento.

Los costos financieros podran ser imputados dineetde en el resultado del ejercicio de
acuerdo con su devengo, o bien ser incluidos emlel de las Propiedades, planta y
equipo siempre que se cumplan las condicionesdasggior lavic 23, de acuerdo con lo
expuesto en el numeral siguiente.

54



E4.23. Adquisicion de bienes con pago aplazadoisRedgnicial

Una entidad adquiere unas instalaciones por 60000La operacion se liquida un 10

%
tor

po.
ue
el

ra

es

Eiemplo al contado y el resto aplazado en 12 cuotas messElaplazamiento normal en el seq
jemp es de 90 dias. La tasa de interés que aplicanrkstamistas de fondos a la entidad,
considerando su riesgo de crédito, es del 6 % anual
La entidad ha de reconocer las instalaciones epigtafe de Propiedades, planta y equ
El valor inicial de estas instalaciones es su prati contado, entendiendo por tal el g
considera un aplazamiento normal en el sectorldocondiciones del aplazamiento,
precio incorpora implicitamente un componente foeno, por lo que se ha de proceds
la obtencién del valor descontado.
A A
B - E -
c 2o c Eo
De lo que el valor actual de los pagos futurosceimsiderar el primer pago al contado
igual a 522.852 (582.852 — 60.000), resultandoigliente cuadro de amortizaciq
financiera de la deuda:
Periodo Cuota Capital Intereses Saldo

0 60.000 522.852

1 45.000 42.386 2.614 480.466

2 45.000 42.598 2.402 437.869

3 45.000 42.811 2.189 395.058

4 45.000 43.025 1.975 352.033

Opinion 5 45.000 43.240 1.760 308.793

6 45.000 43.456 1.544 265.337

7 45.000 43.673 1.327 221.664

8 45.000 43.892 1.108 177.772

9 45.000 44,111 889 133.661

10 45.000 44.332 668 89.329

11 45.000 44 553 447 44.776

12 45.000 44.776 224 0

Por el reconocimiento inicial:

Db. Propiedades, planta y equipo 582.852
Cr.  Cuentas por pagar 522.85
Cr.  Efectivo 60.000

Y anualmente:

Db. Cuentas por pagar 42.386
Db. Gastos financieros 2.614
Cr. Efectivo 45.000
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4.7.3. Costos por préstamos

Las Propiedades, planta y equipo que requieraifempb sustancial hasta que estén en
estado apto para el uso deben capitalizar al destmlquisicion o produccién los costos
por préstamos que los hubiesen financiado hastaes®nto.

Por tanto, la incorporacién de estos costos reguier
- ldentificar los activos aptos para ser capitalizad@®on activos aptos:

Los que requieran un periodo sustancial antes tde legos para su uso.
La NIC 23 no precisa el término sustancial, por lo quedsfinicion
requerira del juicio profesional de la administéecile la entidad. A modo
de ejemplo, en adaptaciones locales realizadatyanas jurisdicciones
se ha establecido que es un periodo sustanciadoul@nduracion es
superior al afio.

En el caso del modelo de revaluacion, consideragnesno es aplicable
la NIC 23.4.a), que prescribe que no son activos apgogue se miden a
valor razonable, dado que la razon que la justfisannecesaridad del
calculo por su no efecto) no es tal en este casaapitalizacion de los

costos por préstamos supone un abono en resutiatipsriodo, mientras

que la revaluacion es un abono en reservas. Eipasmcionado presenta
dos dificultades; la primera es queN& 23 no indica si se refiere a la
medicién inicial o posterior. Laic23Fc.4 remite la discusion a los
Fundamentos de Conclusiones deNia 41Fc.B.62, donde el Consejo
asume que, para activos bioldgicos, los costogposts al inicial pueden

ir a gastos, pues el ajuste a valor razonablenlmsporara. Por tanto, el
criterio es de operatividad, un activo que se npioigteriormente a valor
razonable va a recoger el efecto del costo degmést en el estado de
resultados (bien como un ajuste mayor o menor lar @ntable). Por

tanto, la interpretacion razonable es quenila 23.4a) se refiere a la
medicion a valor razonable en el momento postdraiosegunda dificultad

es gue en el caso del modelo de revaluacion, taipocacion de los costos
por préstamos no es neutral, ya que se producavéstide resultados,
mientras que la revaluacion lo es por patrimonio.

- ldentificar los costos de préstamos a incorporar:
Costos que financian directamente la adquisiciéardactivo.

Costos de préstamos que son financiacion genéueae haya utilizado
para financiar la adquisicion.

El valor es la tasa de interés efectiva, es dewnrpora los gastos de
formalizacién del préstamo. Se incluyen las difeif@nde cambio que se
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la financiacion genérica
Una entidad financia parte de sus activos en amwgtim con financiacién genérica. ES
son dos préstamos cuyas caracteristicas figurantamaoacion:

pongan de manifiesto con motivo de la contrataciérla financiacion
como ajuste a los costos de intereses. Al val@paalizar se le deduce
cualquier ingreso financiero que se pudiera obtgrwar la inversion
temporal de una financiacion directa de elementoBrdpiedades, planta
y equipo.

E4.24. Incorporacion de los costos financierosc@aldel costo medio ponderado

sta

Préstamo 1 Préstamo 2

Importe 3.000 5.000
Ejemplo Plazo 5 8
Comisién apertura 1% 0%
Gastos de formalizacion -10 -75
Tasa de interés 5% 6 %
Cuota 663 805
En el caso en cuestion es preciso determinar ¢aefestiva de interés. La ecuacion a
despejar es la siguiente:
F GF H G | BB BB BB BB BB
J 7 J J J =< J
i1= 6,30 %
Opini(’)n G> 9 ? 9 9 E 9 K g L g M
i>= 6,38 %
El costo medio ponderado seria:
F *B | *B
¢ B

- Periodo de capitalizacion.

Se capitalizan los costos por préstamos cuandamtidae cumple con
todas las condiciones que a continuacion se enmmera

Incurre en desembolsos en relacion con el actvadeeir, realiza
pagos en efectivo, se transfieren otros activasasamen pasivos

gue devenguen intereses;
Incurre en costos por préstamos, y

Desarrolla actividades para que el activo estée jpata el uso que
esta destinado. El desarrollo de actividades camiemando se
realizan gestiones para cambiar su condicion. Lia te@encia del
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activo una vez adquirido, pero antes de ser ddkatop no es un
periodo en el que se puedan capitalizar los cgeippréstamos.

El periodo de capitalizacion finaliza cuando elvacesta apto para ser
usado; para ello debe haberse finalizado su casfiu Se considera que
ha finalizado incluso cuando queden por terminala®lmenores de
decoracion. Por lo tanto, un activo al que le rdateealizacion de

actividades administrativas destinadas a su utitizano podria seguir
capitalizando costos por préstamos.

- Proceso de capitalizacion de costos por préstamos.

Se calcula el valor contable promedio del periodb attivo que esta
siendo objeto de desarrollo, incluidos los costsvados en periodos
anteriores.

Se determinan los costos por intereses de la fiagida directa.

Se determina la tasa efectiva de interés promeglimsl préstamos que
conforman la financiacion genérica.

Se suma a los costos por intereses de financiadii@cta, el costo
estimado de la financiacion genérica. El costoresip de la financiacion
genérica se obtiene multiplicando:

El valor promedio del activo (a) menos el importe th
financiacion directa,

Por la tasa efectiva de interés promedio de lostamos que
integran la financiacion genérica (c).

En ningudn caso, ni el valor de los costos por prast puede superar el
valor de los gastos financieros del periodo, nvadbr total del activo
objeto de desarrollo debe superar su importe reabfee (el mayor de
valor de uso o valor razonable menos los costaksp@sicion neto).

E4.25. Incorporacién de los costos financierosigtegcontable en el momento inici

Una entidad industrial desarrolla dos nuevas nandsstriales para su uso. Esta obrg se
encuentra financiada externamente y de maneraiéispeen un 70 %, parte por la cual
paga un interés del 7 % (el costo financiero wsale 42.000 u.m. al afio). El 30 % restante
Ejemplo | esta financiado con patrimonio neto, pues la edtiadispone de mas deuda financiera
que este préstamo con fines especificos. Los actis@revisible que estén en condiciopes
de ser usados al nivel de actividad deseado pairdacion en 2 afios (un afio para cada
nave).
Es obligatorio incorporar los costos financieroseeores al costo de produccién. Estos
costos se incorporan como mayor valor de la ingarbasta el momento que el activo|se
Opinién | encuentra en condiciones de ser usado tal y coutioglecion tiene previsto.
El procedimiento de incorporacion supone su recomeato inicial como gasto y el
registro posterior en el elemento de Propiedadasigy equipo con abono a una cuenta
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E4.25. Incorporacién de los costos financierosigtegcontable en el momento inici

de ingreso, que es razonable que figure en el misived del resultado que el gasto
financiero.

El registro de los gastos financieros seria:
Db. Gastos financieros 42.000
Cr. Efectivo 42.000

La capitalizacién se realiza con el siguiente deien
Db. Propiedades, planta y equipo 42.000
Cr. Gastos financieros 42.000

El periodo de capitalizacion comienza desde el nmbongue se inician las actividades (por
ejemplo, las tareas administrativas destinadasarlstruccion) y finaliza cuando el actiyo
esta disponible para ser usado. Al ser dos nawsstiiales es preciso evaluar si|es

necesaria la finalizacién del conjunto para po@éerusado o se pueden utilizar desde el
momento que esta finalizada cada una. En el priames, hasta que se termine la segunda
nave se estarian incorporando costos por présteon@spondientes a la primera nave.|En

el segundo caso, aunque la entidad decidiese rer poprimera nave en funcionamiento
hasta la finalizacién de la segunda nave, debed&ar de activarse los costos por
préstamos, al terminar la primera nave.

E4.26. Costos de préstamos. Calculo del costandadiacion genérica

Una entidad esta promoviendo la construccion deege social. Ha adquirido un solar a
comienzos de 2013 por 200.000. Durante el afio 28a4jncurrido en costos de
construccion que ha reconocido en el activo ded®@0 Por tanto, en el estado de situagion
financiera figura:

2013 2014 2015 2016
Terrenos 200.000 200.000 200.000 200.000
Propiedades en curso 300.000 500.000
Propiedades 800.000
Total 200.000 500.000 700.000 1.000.000

Ejemplo

La entidad ha financiado con un préstamo asocidd@eéquisicion del terreno cuya tasa
de interés efectiva es del 6 %. Sin embargo, lstoeccion la estd financiando con
préstamos procedentes de la matriz que toma sussoscde la financiacion general cpn
una tasa efectiva de interés ponderado del 4 %.
Las primeras licencias se tramitan a principiogdero de 2014. A 31 de diciembre [de
2015 sélo queda pendiente la instalacién de alg@h@smentos de decoracion en|el
recibidor del edificio, solicitar la licencia deexfura e instalar el mobiliario.
El costo por préstamos requiere determinar:
a) ¢Los activos son aptos? Lo son, pues el periodmgtruccion es sustancialy
los activos no se miden a valor razonable.
b) El costo de los préstamos. El costo de los préstdiewe dos fuentes: el 6 % por
la parte financiada con financiacion especificd % &6 para el resto. La parje
financiada con financiacion genérica se calculalasnnversiones promedio de
Opinién cada periodo, teniendo presente los interesesgmevite capitalizados:

2013 2014 2015 2016
Terrenos 200.000 200.000 200.000 224.000
Propiedades en curso 300.00%00.000
Propiedades 822.120
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E4.26. Costos de préstamos. Calculo del costandadiacion genérica

Total 200.000 500.000 706.000 1.046.120
Intereses financiacion especifica 12.000 12.000
Financiacién genérica

Inversién media 150.000 400.000

Intereses previamente capitalizados 6.000
Intereses (4 %) 6.000 16.120

c) El periodo de capitalizacion se inicia el 1 de ende 2014, que es cuando |se
inician las actuaciones dirigidas a darle el usierdeinado al activo. Durante
2013, el costo de financiacion del solar se recemucresultados. La activacion
de costos finaliza a finales de 2015, cuando yasstancialmente finalizado,

d) EIl proceso de capitalizacion distingue la capitaian de los costos pd
préstamos que financian especificamente de loprpeeden de una financiacign
genérica. Los que proceden de una financiacionrganéen este caso de |a
matriz) deben calcular la inversién media a finangi el costo medio de esa
financiacion genérica. La inversibn media a finandncluye los intereses
previamente capitalizados. Los importes a capéakerian:

=

Por la financiacion especifica del solar en cadecio:

2014 2015
Db. Propiedades, planta y equipo (solar) 12.000 |12.000
Cr. Gastos financieros 12.000 12.000

Por la financiacion genérica de la construcciéoumso en cada ejercicio:

2014 2015
Db. Propiedades, planta y equipo (construccién)  6.000 16.120
Cr. Gastos financieros 6.000 16.120

Un tema conflictivo es si se debe incorporar laticiacién de activos especificos que no
sean activos aptos en el célculo de la financiag&mérica de la entidad. EI Comité de
Interpretaciones de Normas Internacionales denmdoron Financiera ha discutido sobre
incluir este tema en su agenda, declinando haperque el dictado de laic 23 no
excluye la consideracion de la financiacion devastiespecificos de la financiacion
genérica. Sin embargo, es una materia en que propgaNIC 23 se apela al criterio
profesional. En nuestra opinién, la financiacidpessfica de un activo no apto inhabilita
su posibilidad de financiar un activo apto al misimempo.

E4.27. Incorporacion de costos financieros al vaéolas Propiedades, planta y equ

“Por otra parte, el costo de adquisicion incluyese caso, los siguientes conceptos:
1. Los gastos financieros relativos a la finandia@xterna devengados Unicamepte
durante el periodo de construccion, determinadda siguiente manera:
a) Los intereses devengados por las fuentes decfa@on especificas utilizadas
para la construccion de activos concretos sonaxitiv en su totalidad.
b) Los intereses devengados por la financiacibnaape caracter genérico se
activan aplicando la tasa media de interés efedgwesta financiacion a la inversion
media acumulada susceptible de activacién, una deducida la inversion

Caso
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E4.27. Incorporacion de costos financieros al vaéolas Propiedades, planta y equ

financiada con recursos ajenos especificos, y sempe no superen los costos
financieros totales devengados en el ejercicio.
La tasa media de capitalizacion utilizada duraotedjercicios 2013 y 2012 ha
ascendido a 3,12 % y 3,52 %, respectivamente.

Durante los ejercicios 2013 y 2012, el GrugerRDROLA ha activado como mayar
valor de la propiedad, planta y equipo, siguiendprecedimiento indicado con
anterioridad, gastos financieros por importe d8B8.y 85.047 miles de euros,
respectivamente, con abono al epigrafe ‘Ingresanfirero’ de los Estadogs
consolidados del resultado de dichos ejercicios.”
(Iberdrola,Cuentas anuales 201f. 58)

La entidad incorpora los gastos financieros alvadtitilizando un abono a gastos
financieros.

Comentario

4.7.4. Separacion de componentes

La contabilidad de componentes supone que un actiypmede tener partes cuyo ritmo
de depreciacion es diferente de los demas, o bidruso del bien fisico tiene destinos
diferentes, por ejemplo cuando un inmueble se desa al uso propio y al alquiler.

En el momento de la medicion inicial sera precissadrollar un criterio que permita la
asignacion del costo del bien a cada uno de loponentes. Este criterio puede obtenerse
en proporcion al valor razonable de cada uno dedogonentes si se pueden determinar,
o del valor razonable de alguno de los componesutieie el valor razonable del conjunto
y obteniendo el otro por diferencia.

E4.28. Contabilidad de componentes. Partes deitinied

Una entidad ha encargado la construccion de unciedifionde desarrollara su
Ejemplo actividad. Las instalaciones eléctricas, telematjcde fontaneria tendran una vigda
util estimada de 15 afios. La vida (til del edifis®estima en 50 afios.
La entidad debe distinguir los componentes de laxstanes del resto del edificio.
Para ello puede utilizar la descomposicion de exiets sobre el total, efectuados
en el presupuesto de la obra, multiplicando dichapgrcion por el preciq
finalmente abonado.

Opinion

Un caso particular de separacion de componentetasdpropiedades, planta y equipo

que tengan que ser sometidas a una inspeccion tanp®rcada cierto tiempo para

continuar operando. El costo de esta inspeccidnifgigtiva se considera un componente
separado que la entidad ha de estimar y separaiatelpara depreciarlo en el periodo

que transcurre hasta la inspeccion. En ese momeintomponente es sustituido por el

valor de la inspeccién y que permite seguir opesdmabkta la siguiente inspecciéon. La

determinacion del costo de la inspeccion genergdusele estimar sobre la base de la
estimacion de las horas de trabajo y el costo slenlateriales a emplear, si la actividad
es desarrollada por la entidad, o con base enesupuesto de terceros, si va a ser
desarrollado por terceros.
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E4.29. Inspecciones generales por defectos dgbedgrandes reparaciones)

“Los gastos significativos de puesta a punto, idels piezas de repuesto y costos
laborales, se capitalizan y amortizan en el plaedimprevisto entre las puestas a
punto. Todas las demas piezas de recambio y otst®s relacionados con g
mantenimiento de activos de flota (incluido el neaimiento previsto por contratos
“pago por consumo”) se registran en el Estado @siuRado Integral cuando se
utilizan o se producen, segun el caso.”

(International Consolidated Airlines Groupyentas anuales consolidadas 2041
Caso 89)

“Provisiones para grandes reparaciones
La provision para grandes reparaciones se mardgiénae cumplir las condiciongs
contractuales de devolucion de aeronaves manteaidastud de arrendamientgs
operativos.”
(International Consolidated Airlines Groupuentas anuales consolidadas 2011
nota 25, p. 119)
La entidad distingue entre los costos de revisigpesse incorporan al activo y 10s
gue se reconocen como gasto por no tener proyepkidanual. Los primeros son
costos que se separan del costo del activo ale@asaxian y se deprecian hasta el
momento de la siguiente puesta a punto.
Comentario Asimismo, la entidad nos indica el criterio qudizai para determinar el importe de
la provision.
El pasaje de la nota 25 describe como la entidatalestas revisiones en caso|de
tratarse de aeronaves en régimen de arrendamigetativo y sobre las que tendra
gue efectuar estas actuaciones extraordinarias.

La contabilidad de componentes también se aplieadw los inmuebles comparten el

uso de alquiler y el uso propio y ambas partesipodser vendidas independientemente.
En estos casos, al requerirse la posibilidad deeaaon, es asumible la posibilidad de
realizar un avaluo.

4.7.5. Anticipos para la construccion de activos fijos

La entrega de anticipos en efectivo por la adguiside elementos de Propiedades, planta
y equipo suponen el cumplimiento por parte de talad de su obligaciéon de pago con
anterioridad a que la contraparte cumpla con la sieyentrega del bien. A diferencia de
los compromisos de adquisicién en la que ninguniasidos ha cumplido, en este caso
el cumplimiento del comprador exige el reconocirtoasel anticipo.

Estos anticipos suelen efectuarse para aligefardaciacion al constructor del elemento
por lo que las entregas de efectivo pueden extsedarlo largo del periodo de
construccion. Este periodo puede ser superior@l @dr lo que el efecto financiero del
anticipo puede ser significativo. En estos casesi@ad debe medir inicialmente el valor
del anticipo por su valor actual.

El tratamiento de los anticipos a suministradoresPdopiedades, planta y equipo es
actualmente objeto de discusion por partelgik . Su consideracibn como partidas

IASB. (2014). IFRs Interpretations Committee MeetingAs 2 Inventories. Long-term
prepayments in supply contracts. Agenda reference Neévember. Recuperado de
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monetarias 0 no monetarias es una cuestion comtigevePor un lado, una interpretacion
sugiere que queden fuera del ambito deifa9, tratandose como partidas no monetarias,
puesto que se trata de activos que no se van aiahiage en una salida de efectivo. Sin
embargo, el tratamiento enNar 15 de los anticipos a clientes como partidas naoizet
sugiere la consideracion de los anticipos parafapca de Propiedades, planta y equipos
también como partidas monetarias, que deben sealaeidas en su reconocimiento
inicial de acuerdo con la solucion que proponemossteDocumento de Orientacion
Técnica La actualizacion anterior, propuesta en el cadandiF 15.60-65 y en el ejemplo
ilustrativo 29, utiliza un mecanismo diferente edguiesto para los créditos sin pacto de
intereses y regulado enNaF 9.B.5.1.1. La tasa de interés que se aplicaria skedi@aun
crédito al constructor del elemento. La I6gica éita que apoya esta consideracion es
gue la empresa habria incurrido en ese pago de hhbrado el precio del activo en el
momento de la entrega.

La analogia con lauiF 15 supondria afiadir al valor del anticipo el regld de aplicar la
tasa de interés al importe del anticipo con cargBrepiedades, planta y equipo.

Por su parte, de aplicarse la I6gica de los credito pacto de interés, esto implicaria que
el anticipo incorpora implicitamente los interes#s,manera que, con la recepcion del
elemento, el anticipo cancela parte de la deudgidaurPor tal motivo, al efectuar el
anticipo es preciso distinguir el componente finartg actualizando el valor del anticipo
como en cualquier crédito, y reconociendo la difei@ entre este importe actualizado y
el efectivo entregado como Propiedades, plantaiypeq

E4.30. Costos por préstamos para financiar ansagdos constructores de activos fij

La entidada decide construir un buque para su flota. A talciierra un acuerd
“llave en mano”, segun el cual la entidadse compromete a realizar varips
anticipos en efectivo. Como alternativa, la entigadiria haber alquilado lgs
instalaciones del astillero y haber dirigido lasasbde construccion, sin embargo,
ha preferido optar por la Ultima tecnologia y cat@r una empresa especializaga.
Para hacer frente a los pagos ha tenido que soligit préstamo con un costo
financiero del 4 %. La tasa de interés que seadi@l constructor del buque seria
del 6 %. ¢ Serian los costos del préstamo incorfesab costo del elemento?

Si la entidadh hubiese decidido la alternativa de dirigir la dounscion del buque
es0s costos por préstamos habrian sido incorparaaagcorporacion de los costos
por intereses comienzan cuando: se incurra en dedsos en relacion con el
activo, se incurra en costos por préstamos y sadien actividades destinadas a
preparar el activo para el uso al que esta destinad
Comentario En nuestra opinion, las tres circunstancias esté@septes en la modalidad
seleccionada por la entidad por lo que los costos por el préstamo para fiiaarnc
la construccion del buque se deben incorporar acommayor costo del elementp,
a través de la cuenta de anticipos. La modalidatractual que ha seleccionado,
seguln la cual la transferencia de los riesgos jaj@nse produce con la recepcion
del bien no deberia influir.

Ejercicio

http://www.ifrs.org/Current-Projects/IASB-Projeds$-2-Inventories-Long-term-
prepayments/Pages/Papers-1.aspx

63



La medicion posterior se efectla a costo amortirasta la fecha de recepcion del bien,
siendo la contrapartida al anticipo una partidandeesos financieros, momento en el que
se aplica el anticipo. La entrega del bien porepdel constructor va a depender del tipo
de contrato. Si la transferencia de riesgos y yastse produce a término (por ejemplo,
en un contrato “llave en mano”), el anticipo se tigare hasta la recepcion del bien. Sin
embargo, si la transferencia de riesgos y ventgaproduce durante la construccion,
conforme esta tiene lugar, se reconoce el Propgsjathnta y equipo en curso y se aplica
el anticipo.
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5. Medicién posterior

Para la valoracion de los elementos de Propiedaudi@sta y equipo al cierre de los
posteriores ejercicios contables, una entidad peedeger entre dos posibles politicas
contables, enodelo de costp elmodelo de revaluaciéiNo obstante, esta eleccién debe
respetar un criterio de uniformidad en dos sentifosprimer lugar, segun kac 16, la
politica escogida sera aplicada de manera unifartnda una misma clase de elementos.
Para ello, define una clase de elementos pertertesia Propiedades, planta y equipo
como “un conjunto de activos de similar naturalgzaso en las operaciones de la
entidad”, indicando como ejemplos de clases separdds terrenos, edificios,
maquinaria, buques, aeronaves, vehiculos de mwimiojliario y enseres y equipo de
oficina. En segundo lugar, se debe asegurar lastensia temporal requerida pome
8.14, segun la cual una vez escogida la politica paa clase de activos (en el caso de
Propiedades, planta y equipoN& 16.29 concreta el nivel de aplicacién de la paditi
contable), sblo se cambiara bajo evidencia razendblque la informacion financiera
ofrece con ello informacion mas fiable y relevarten la consiguiente revelacion en
Notas (lic 8.29).

5.1.Modelo del costo

El modelo del costo implica la medicion posteriedas elementos por su costo histérico,
menos las depreciaciones, menos las disminucianealdr por deterioro del activo.

La depreciacion refleja la progresiva recuperaciomel activo y simultanea reduccion

de su capacidad de generacion de recursos futurasymo consecuencia de su uso.
Aunque, en general, la recuperacion de un elendmropiedades, planta y equipo se
realiza esencialmente mediante su utilizacion eactevidad de la empresa, hay otros
factores que también pueden afectar como la olzsriem o el simple deterioro natural
del activo como consecuencia del paso del tiempo.

Econémicamente, puede entenderse la depreciacio cm reflejo del consumo del
activo en el resultado de la compafia. Mediantdelareciacion, el costo inicial del
recurso, reconocido inicialmente como un activajisibuye de forma sistematica a lo
largo de los ejercicios durante los cuales la esgprespera obtener un beneficio
econdmico del elemento. Esta distribucion del cabactivo a lo largo del tiempo
requiere de la realizacion por parte de la compaéialgunas estimaciones basicas:

a) Vida atil:

Es el periodo durante el cual la empresa esperar puistener beneficios del
activo, de acuerdo con su modelo de negocio. P@anto, puede ser inferior a la
vida econdmica del activo o periodo durante el zuahturaleza y tecnologia del
activo permiten su uso a cualquier usuario.
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E5.1. Vida util de los activos depreciables

Ejemplo

La empresa debera estimar la vida util en funcefadexperiencia que tenga con
activos similares. Laic 16 indica los factores que deberan ser tenidasienta
por la empresa a la hora de determinar la vidaétiln activo: la utilizacién fisica
esperada para el activo, incluyendo la intensigadst, asi como el programa de
mantenimiento previstos; cualquier limite contratt legal en el uso de este;
obsolescencia técnica y comercial tanto del fadeoproduccion como de los
productos que se obtienen del activo.

Una empresa de construccion de infraestructurasiiemdq una magquinaria
especializada para la realizacién de una tareaciigspede un proyecto cuyp
finalizacion se espera en 5 afios. De acuerdo sagsfaecificaciones técnicas deg la
magquinaria, técnicamente puede ser usada duraritgalmle 10 afios, de acuerdo
con un patrén normal de uso. Sin embargo, dadasldeados costos de transporte
que representaria su movilizacién y el alto gradcedpecificidad del activo, la
entidad ha decidido que quedara integrada en gepto, aunque sin uso, una vez
concluido.

Opinion el reconocimiento de un hipotético valor residullsa5 afios supondria obviar gue

En este caso, el activo debe ser depreciado ero$ af plazo inferior al que
técnicamente podria ser utilizado. La distribuai@nla depreciacion en 10 afios o

el activo pierde su capacidad de generacion desfldg efectivo a partir del quinfo
afno.

b)

Los terrenos, en concreto, suelen tener vida Utlimitada, por lo que no deben
ser objeto de depreciacion. No obstante, en el casn que existan
determinadas limitaciones legales, contractuales maturales en cuanto a la
propiedad o uso del terreno, este debera ser deprado.

En el caso de activos que se hayan adquirido &drae un contrato de
arrendamiento financiero, a la discusién entre eiciandmica y util del activo se
le une la consideracion del plazo del contratordendamiento que, de acuerdo
con la légica economica, no debera ser superiar\ada util del activo en la
empresa. En estos casos, si existiera certezaalk quopiedad sera traspasada
al arrendatario a la finalizacién del contratopklzo de depreciacion del activo
deberia ser superior al del contrato de arrenddmipara reconocer que el activo
seguira contribuyendo a la actividad del arrendatana vez finalizado el
contrato de arrendamiento. En caso contrario,telaadeberia ser amortizado en
el menor plazo del arrendamiento.

Valor residual:

Es el valor estimado que la entidad podria obtaniralmente por la venta del
activo, después de deducir los gastos estimadosapeenta, si el activo ya
hubiera alcanzado la antigiiedad y las demas comdisiesperadas al término de
su vida util.
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E5.2. Vida util y valor residual de los activos dapables. Terrenos

Una empresa adquiere un terreno en el que constuayeeposito para la
acumulacion de residuos procedentes de su activigladrreno tiene un costo de
adquisicion de 100.000 u.m. al que le afiade lo®sake construccion del depdsito
por importe de 20.000 u.m. Una vez obtenida la espondiente licencia
Ejemplo administrativa para el vertido de los residuo®rtidad estima que en el plazo [de
30 afios desde la construccidn, el depdésito se tacaral limite de su capacidad.
En ese momento, la empresa debera incurrir enan@de gastos para el sellado
de este, dejando el terreno inutilizable por imgidsi administrativa para su
utilizacién en cualquier otra actividad.
En este caso, el costo del terreno, mas los cdstosnstruccion del depdésito, mas
el valor actual de los costos de desmantelamiemtods, deben ser depreciados|en
Opinion el plazo maximo de 30 afios, sin posibilidad demecer ningln valor residual ya
gue no existe posibilidad alguna de realizaciéredél/o ni a través de su uso nj a
través de su venta, una vez concluida su vida Uutil.

c) Método de depreciacion:

En general, el método de depreciacién escogidadelee aguél que mejor refleje
el patron esperado de consumo del activo: lineadratiente o por unidades de
produccion esperadas. El primero contempla un coogwnstante, y por lo tanto,
con gasto por depreciacion constante a lo largtadeda util del activo. El
segundo, prevé un gasto mayor en los primeros d@owvida del activo,
decreciendo hasta el final de su vida util. La deficion sobre la base de las
unidades de produccién da lugar a una cuota dedepion variable que, en todo
caso, estara justificada en el patrén de produceshimado por la entidad para
toda la vida util del activo.

Una cuestion recientemente introducida pomia 16 es la prohibicién de
depreciar el activo en funcion de los ingresosnandos de la empresa generados
por el uso del activo, puesto que estas cantidageden estar afectadas por otras
consideraciones comerciales, tanto en término®henenes de ventas como de
fijacion de precios.

El comienzo de la depreciacién debe producirsel enoenento en el que el activo se
encuentre en condiciones de ser utilizado, indapateimente de que se encuentre 0 no
en funcionamiento. De forma similar, una vez irdeida depreciacién del activo, la
entidad no debe suspenderla hasta que no se hagacpo su retiro. No obstante, en
caso de seguir un procedimiento de depreciaciéadoasn las unidades de produccion,
circunstancialmente durante los periodos de desiilse podria dar lugar a una
depreciacion nula. En todo caso, la definicionaledlitica de depreciacion debe estar
suficientemente justificada con base en las egpacibnes técnicas del activo y no dar
lugar, por ejemplo, a infra depreciacion al no a&rsr cualquier posible depreciacion
del valor del activo por el paso del tiempo durases periodos.
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E5.3. Comienzo de la depreciacion

Una entidad adquiere una maquinaria para un nuedupto en el mes de febrero,
que es recibida en las instalaciones de la enédagl mes de marzo después dg un
complejo proceso de envio. La maquina requierendeetiodo de instalacion que
dura aproximadamente dos meses mas. Terminadoslagos de instalacion en
Ejemplo mayo, la maquina se encuentra lista para su usabNiante, antes de ponerlajen
funcionamiento, la empresa lleva a cabo una seri@ctliaciones comerciales y de
formacion de sus empleados, para adaptar la maabrdey la respuesta comercial
al nuevo producto. Una vez terminadas estas acoteg la produccién con la
nueva maquinaria comienza finalmente en el mestibe.
La depreciacién de la maquinaria no debe comerasalta finalizacion del periodo
de instalacién. Hasta ese momento, la maquina nesteo en condiciones de
generar ingresos en la entidad y, por lo tantaeebnocimiento de gastos de
depreciacion ofreceria una imagen distorsionadaedeltado de explotacion de |la
Opinion empresa en caso de que su efecto fuera significativ

No obstante, a partir de ese momento la maquirenseentra técnicamente ¢
condiciones de ser utilizada y cualquier otra agtraque demore la entrada en
funcionamiento debe redundar en una menor rerdabilordinaria de los activos
a través del registro del correspondiente gastalepreciacion.

Por cuestiones operativas, en ocasiones es frecuizar procedimientos simplificados
de depreciacion:

E5.4. Procedimientos simplificados de depreciacion

“El epigrafe de Otros elementos de Propiedadestgiaequipo incluye el import

de inventarios de reposicion valorados al costanprio en los distintos centros jal

cierre del ejercicio, aplicAndose como bajas lagas y faltas del periodo. El costo

de dichas roturas y bajas se ha imputado en elrafpigAmortizaciones

deterioros” de la cuenta de pérdidas y gananciasotidada.”

(Meliad Hotels InternacionalZuentas anuales consolidadas 2pf217)

La entidad utiliza un procedimiento operativo pexgistrar las depreciaciones|y

deterioros de estos elementos de Propiedadesapjaetuipo por cuanto Su
»]
0

Caso

duracion estimada es superior al ejercicio e im@en en mdltiples ciclo
econdmicos. El procedimiento consiste en tomarritaréo anualmente, valorarl
y recoger las disminuciones de valor sobre el efdggue agrupa ambos conceptos
de pérdida de valor. Las adquisiciones de estosegitos son adiciones al epigrafe.

Comentario

Las estimaciones deben ser revisadas por la comphifiienos al cierre de cada ejercicio,
debiendo registrar las modificaciones que searsages para reflejar el nuevo patron de
recuperacion del activo en caso de que se aprddenencias significativas respecto a
las estimaciones realizadas al inicio. Los cambiofas estimaciones se reconoceran en
los estados financieros de forma prospectiva derdoucon lo previsto en laic 8,
afectando al gasto por depreciacion del ejerciomiente y de los sucesivos ejercicios
hasta el final de la vida util del activo.

5.2. Modelo de revaluaciéon

De acuerdo con laic 16, existe la opcion de usar el modelo de revalndrasado en el

valor razonable para la medicion posterior de tivas clasificados como Propiedades,
planta y equipo. La introduccién de este métodolasnnormas internacionales de
informacion financiera ha sido objeto de tradiclozantroversia. A su favor, aquellos

68



que consideran que el costo histérico no ofrece imagen suficientemente
representativa del valor actual de los activos m# eompafia. En su contra, algunas
posiciones defienden que el valor razonable intteduna volatilidad en los estados
financieros que sélo podria estar justificada pon@delo de negocio de la empresa, es
decir, cuando el uso previsto de los activos tavedguna vinculacion directa con el
mercado.

A diferencia de lavic 40, que permite el reconocimiento de cualquieiaean de valor
razonable de las Propiedades de inversion directznes resultados, hc 16 resuelve
esta problematica de una forma asimétrica:

- Las variaciones positivas de valor razonable sen@meran en el Otro Resultado
Integral, siendo acumuladas en el patrimonio najo bl concepto de superavit
de revaluacion.

- Las diferencias negativas que pudieran surgir ponmeducirian el saldo que
estuviera registrado previamente como superavit relealuacion, sin ser
reconocidas en el Estado del Resultado Integrahycaso de que no existiera
superavit o fuera insuficiente, la diferencia sedgistrada directamente como
pérdidas por deterioro en el resultado del periodo.

En todo caso, la norma expresamente introduce alwagsiardas a la posibilidad de
manipulacion de los estados financieros. La pringerssiste en limitar la aplicabilidad
del modelo Unicamente a aquellos activos paralesg disponga de una medicion fiable
de su valor razonable. La segunda, impide la recén selectiva por conveniencia al
obligar a la revaluacion simultdnea de todos lesiehtos de una misma clase de activos.

La mecanica de este modelo consistira, por lo f@manantener los activos reconocidos
de acuerdo con su valor razonable (véase anexadl lpadeterminacion del valor
razonable). Adicionalmente, los activos asi regikis seguiran siendo sometidos al final
del ejercicio a:

- Depreciacion sistematica o amortizacion.

- Prueba de deterioro: en la practica, bajo el modelaevaluacion solo seria
necesario calcular el posible deterioro valoragmocaso de que se considerara
gue los gastos de venta son significativos. Cormsmi® que los activos se
encuentran valorados por su valor razonable (mdepseciacion acumulada),
sélo en el caso en que los costos de venta debdagran significativos, el valor
recuperable (en los términos en los que se defired @partado siguiente) podria
ser inferior al valor en libros del activo.

Las revaluaciones positivas son reconocidas coiperéuit de revaluacion directamente
en el patrimonio neto, afectando tanto al valditeos del activo como a su depreciacion
acumulada, siguiendo una de las siguientes mecacicdables:
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- Ajustando proporcionalmente tanto al valor brutd detivo como a su
depreciacién acumulada, de forma que el nuevo ealtibros resultante sea igual
al valor razonable a la fecha de revaluacion.

- Eliminando completamente la depreciacion acumutaldafecha de revaluacion
y modificando el valor del activo hasta su nuevioweazonable.

E5.5. Modelo de revaluacion. Incrementos de valor

Una entidad industrial mantiene registrados erstade de situacion financiera terreno
construcciones por un costo de adquisicion de 50.00m. y 160.000 u.m
respectivamente. Las construcciones se encuentfmeaadas por un importe de 32.0

Sy

00

Ejemplo | u.m., como consecuencia de aplicar una deprecidciéal durante 30 afos, sin valpr
residual. La gerencia sigue un modelo de revalugg#sa sus terrenos y construcciones,
por lo que a final del ejercicimencarga los correspondientes avallos que revalaalar
razonable de ambos elementos de 70.000 u.m. y@D0.tn., respectivamente.

La revaluacion de los elementos no depreciablegsts caso los terrenos, sigue una
mecanica simple consistente en modificar el impbrigto del activo teniendo como
contrapartida directamente un superavit de realoion registrada en el patrimonio neto:
Db. Propiedades, planta y equipo (terrenos) 20.000

Cr. Superavit de revaluacion 20.000
La mecéanica para la revaluacién de los elementasdepreciacion acumulada puede
adoptar cualquiera de las dos siguientes formas:
Opcidn a). Revaluacion proporcional del activo ysiledepreciacién acumulada
Db. Construcciones 90.000

Cr. Superavit de revaluacion 72.0Q0

Cr Depreciacién acumulada 18.0Q00

., Opcidn b). Baja de la depreciacion acumulada y heaeion del activo
Opinidn

Db. Depreciacién acumulada 32.000

Cr. Propiedades, planta y equipo (construcciones) 32.000
Db. Propiedades, planta y equipo (construcciones) 02.00

Cr  Superavit de revaluacion 72.000
En ambas opciones, el efecto conseguido en ehpaiid neto es idéntico:

Opcién a Saldo inicial Revaluacién Saldo final
Construcciones 160.00D 90.000 250.900
Depreciacion acumulada -32.000 -18.000 -50.p00
Valor en libros 128.00Q 72.000 200.000

Opcién b Saldo inicial Revaluacion Saldo final
Construcciones 160.000 40.000 200.900
Depreciacion acumulada -32.000 32.000 0
Valor en libros 128.000 72.000 200.000

En cuanto al destino del superavit registrado gpagimonio neto, la norma reconoce
también dos posibilidades: que permanezca de fegparada en el patrimonio neto,
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como superavit de revaluacion hasta que el elenssaalado de baja; que vaya siendo
transferido progresivamente a otras ganancias dadasia medida que el activo se vaya
depreciando. En ninguno de los dos casos la tnemsfia dard lugar a ningun registro en
el Estado del Resultado Integral del ejercicio.

Ha de tenerse en cuenta que en el caso de elendepiesiables, la cuota de depreciacion
habrda quedado ajustada de acuerdo con el nuevo degpoeciable y con la vida util
restante del elemento en el momento en que sephagtacido una revaluacion.

E5.6. Modelo de revaluacion. Ajuste del gasto peprdciacion y transferencia d

superavit de revaluacion

Al ejercicio siguienten+1, la misma entidad industrial del ejemplo anteriegistra el
gasto por depreciacion de sus construcciones amasido que al cierre del ejercidio
Ejemplo | anterior estas se revaluaron, dando como resuitad@lor del activo de 250.000 u.m)y
una depreciacién acumulada de 50.000 u.m. La vitleedtante de la construccion es |de
24 afios, al final de la cual no se estima ningdorvasidual.
La nueva cuota de depreciacion distribuira el nualor en libros de acuerdo con la vida
Gtil restante 8.333 [(200.000 — 0) / 24]. Asi, ercé del siguiente ejercicio:

Db. Gasto por depreciacion 8.333
Cr. Depreciacién acumulada 8.333

La entidad transfiere parte del superavit de rea@fin a otras reservas dentro del
patrimonio neto. La parte transferida sera igualaadiferencia entre el gasto ppr
Opinic depreciacion que se realiz6 como consecuencia deviduacion y el que hubiera
pinion . - - . . i
correspondido en caso de que dicha revaluacioe haolsiera realizado:
Depreciacion antes de revaluacion (160.000 — 3)/3(B33
Depreciacion después de revaluacion = 8.333
Diferencia = 3.000

Db. Superavit de revaluacion 3.000
Cr. Otras reservas (ganancias acumuladas) 3/000

En el caso de reducciones en el valor razonabtapdklo de revaluacion exige que las
diferencias sean reconocidas como pérdidas deli@fen partir del punto en que dejen
de compensar superavits anteriores. Adicionalmemtiede ser preciso un test de
deterioro.

E5.7. Modelo de revaluacion. Pérdidas de valor

La misma entidad del ejemplo anterior tiene indi@bcierre del ejerciciot+1 de una caida
Ejemplo | significativa en el valor razonable de sus terren@snstrucciones. Los avallos arrojan
unos valores de 50.000 u.m. y 100.000 u.m., reispecente.
Los terrenos agotan el superavit de revaluaciomatado en el ejercicio anterior (70.000-
50.000=20.000):

Db. Superavit de revaluacion 20.000

Opinion ) )
Cr. Propiedades, planta y equipo (terrenos) 20.00

Las construcciones, por su parte, han experimentato reduccién de valor mas
significativa. Considerando que en el presente cigjer han sido depreciadas
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E5.7. Modelo de revaluacion. Pérdidas de valor

adicionalmente por importe de 8.333, el importeajeste a realizar seria el siguiente, si
consideramos que la entidad sigue una mecéanicaldentie acuerdo con la opcion |a)
propuesta por laic 16:

Opcidn a). Revaluacion proporcional del activo ysiledepreciacién acumulada

Db. Depreciacion acumulada 27.898
Db. Superavit de revaluacion 69.000
Db. Pérdidas procedentes de Propiedades, planta yoequip 22.667
Cr. Propiedades, planta y equipo (construcciones) 119.565

Ha de tenerse en cuenta que al final del ejercoterior, la entidad transfiri6 a otras
reservas parte del superavit acumulado hasta elemimncomo consecuencia de|la
depreciacion registrada para las construcciones)opque el saldo acumulado en egte
epigrafe se habia reducido respecto al inicialmerenocido (72.000 — 3.000= 69.000).

El efecto global sobre el valor en libros de lasstucciones se resume a continuacion:

Opcién a Saldo inicial Revaluacién Saldo final
Construcciones 250.000 -119.565 130.435
Depreciacion acumulada -58.333 27.898 -30.435
Valor en libros 191.667 -91.66[7 100.000

En un tratamiento simétrico, los posibles incremenposteriores en el valor razonable
de los activos conllevaran su registro en el radoltel ejercicio Unicamente en la medida
en que se correspondan con una reversion de redescide valor previamente
reconocidas como pérdidas en resultados.

En cuanto a la frecuencia de la revaluacion, Nl@ 16 reconoce diferentes
comportamientos en los valores razonables de qzaldeailas clases de activos dentro de
la categoria de Propiedades, planta y equipo.lPone se determina la periodicidad con
la que la empresa debe realizar las revaluacidthesbstante, atendiendo a un criterio
de materialidad deberan reconocerse en todo casmtobios significativos en el valor
gue se hayan experimentado al menos anualmenteo @uentacion, la norma considera
que aquellos activos mas volatiles deberan setuadas una vez al afio, mientras que
para aquellos que tradicionalmente experimentaromesiatilidad puede ser suficiente
con la revaluaciéon cada tres o cinco afos.

5.3. Prueba de deterioro

La entidad debera evaluar al menos al final detigje si existe algun indicio de pérdida
en la capacidad de generacion de beneficios futigbactivo adicional a la producida
por su uso u obsolescencia y ya reconocida medmaulepreciacion. Para la evaluacion
de estos indicios la entidad observara todas lables evidencias procedentes tanto de
fuentes de informacion internas como externas giéme su alcance, entre las queda

36 sugiere, aunque no de forma exhaustiva, lasesitps:
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- A nivel de mercados:

Evidencias que sugieran que el valor del activel @emercado se encuentra
significativamente por debajo de lo que se supandormal de acuerdo
con el paso del tiempo o su uso habitual.

Modificaciones que han tenido lugar, o0 se espeeaogurran en el futuro
proximo, en el entorno econdmico, tecnolégico alety la empresa que
puedan tener una incidencia en el mercado al queesénan sus
productos.

Evolucion al alza en las tasas de interés o cuaiqpira medida de los
niveles de riesgo de las inversiones que puedartaafa la tasa de
descuento utilizada para el calculo del valor de yspor lo tanto,
disminuyan el importe recuperable de los activos.

Disminucion de la capitalizacion bursatil de la eesa por debajo de su
valor en libros.

- A nivel de gestion interna:

Evidencias que indiquen deterioro fisico del activeeducciones en el
rendimiento.

Modificaciones en la politica de gestion del actigae impliquen
reducciones en los niveles de uso (planes de uweastacion,
discontinuacion, etc.).

Empeoramiento en las estimaciones de flujos ddiedepresupuestadas
tanto en lo relativo a necesidades para el manteniodel activo, como
en cuanto a los flujos netos resultantes de su uso.

Un incremento en el pasivo por desmantelamientgimrasociado en el
activo que condujera al incremento del valor délivacen los términos
definidos por lainiF 1.5.c.

Esta evaluacion se hara también para los terranosjue no sean depreciables, dado el
caracter indefinido de su vida util.

5.3.1. Activos individuales y Unidades Generadoras de tbf@ UGE)

La NICc 36 indica que la evaluacion del deterioro deberesaglizada siempre a nivel de
activo individual. Posteriormente, en el caso de spidetermine la existencia de indicios
de una pérdida de valor, la posible pérdida sedéuleala sobre dicho activo
individualmente considerado, si fuera posible. &ifmera posible su célculo a nivel
individual, esta se determinaria de forma conjpata la unidad generadora de efectivo
(UGE) a la que dicho activo pertenece.
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Para ello, defin@GE como el “grupo de activos mas pequefio, que gesrdradas de
efectivo a favor de la entidad que son, en buerdidagindependientes de los flujos de
efectivo derivados de otros activos o grupos de@t La identificacion de lace a la
gue pertenece un activo es una cuestion contrdeediie requiere el uso del juicio
profesional del preparador de la informacion finarecfnic 36 Fcz114). En principio, tal

y como se deduce de la definicion aeg, el factor determinante es la capacidad de
generacion de entradas de flujos de efectivo, legtanto que si existiera “un mercado
activo para los productos elaborados por un actiua grupo de activos, uno u otros se
identificaran como una unidad generadora de ef@civc 36.70). La existencia de un
mercado activo en el que la entidad pudiera velodgaroductos elaborados por un activo
0 grupo de activos es condicion suficiente paréizarala agrupacion de los activos a
efectos de calculo del deterioro. Es decir, incleis@l caso de que alguno o todos estos
productos para los que existe un mercado actiwilsgasen para el consumo interno de
la empresa, seguirian constituyendo una evidendiciente para realizar la agrupacion
de activos enuGE. En estos casos en los que los productos o sesvea destinen al
consumo interno de la empresa, en los calculogailel de uso de laGe la empresa debe
ajustar sus proyecciones futuras teniendo en ceraiobn las condiciones habituales del
mercado.

Por lo tanto, la capacidad de generacion de fligosntrada independientes es la principal
evidencia para la identificacion de un@g, mientras que la independencia en cuanto a
los flujos de salida no parece ser determinante lpanc 36. No obstante, se establecen
dos circunstancias adicionales que deben ser @yadias para la identificacion de los
grupos de activos con entradas de efectivo indepetes:

- Se considerara como la empresa gestiona sus actesdcorrientes en relacion
con los conjuntos de activos, tanto en relacionla@valuacion del rendimiento
como a la hora de adoptar decisiones de inversg@simversion (vgr. divisiones
segun lineas de negocio, segun localizaciones @foag, etc.). Esta condicidon
exige, por lo tanto, la capacidad operativa dei@eske forma independiente, con
los sistemas del proceso de informacion necespaiastal efecto.

- Por otro lado, se considerara una unidad generalgoefectivo a aquel grupo de
elementos responsables de la fabricaciéon de uruptmgara el que exista un
mercado activo, y ello, tanto en el caso de guyeaucto se comercialice en el
exterior como en el caso de que se utilice inteerde

E5.8. Identificacion de unidades generadoras duiede

Ejemplo Opinién

Una entidad que opera a nivel nacional tler}g A
: X unque una parte fundamental de la politica
diferentes tiendas de venta al por menor. Las . : .

) comercial no es competencia de cada tienda
compras son realizadas por una central de compras

. . . -~ ['(filaciébn de precios), cada una de ellas |es
a nivel nacional, donde se gestionan también . - ;
. : . - INdependiente en cuanto a la generacion de flujos
existencias. Las tiendas son suministradas bajo :
) . . . e efectivo de entrada.
pedido y las existencias no vendidas son devueltas
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E5.8. Identificacion de unidades generadoras duiede

a la central por parte de las tiendas. Los preisio
venta, asi como las contrataciones y bajag
recursos humanos son también decididos pg
central.

El nimero de tiendas en cada ciudad depende
poblacién, pero es posible encontrar hasta
maximo de 5 tiendas en las ciudades con m
poblacién.

Cada tienda reporta a la central sus results
mensualmente.

sLa capacidad de gestion por parte de cada tig
t@enbién es limitada (tampoco control
rtéalmente las compras ni la politica de recur
humanos), sin embargo los resultados sig
dsi¢endo evaluados a nivel de cada una de
tiendas. De acuerdo conN& 36, el hecho de qu
aya) el sistema de informacién interno para
administracion esté organizado para medir
adesdimiento de cada una de las tiendas
separado; y (b) las actividades de la empres
lleven a cabo considerando la ganancia de
una de las tiendas (mas que considerand
ganancia de cada regién o ciudad), son evider
adicionales de que cada una de las tiendas p
constituir unauGe diferente.
La central de la entidad podria considerarse
activo comun a efectos de calculo ¢
correspondiente deterioro.

Una entidad que opera a nivel nacional tig
diferentes tiendas de venta al por menor. C
tienda es responsable de la gestion de sus pr

existencias, aunque estas son adquiridas a traves d

una central de compras del grupo. El gerentg
cada tienda cuenta con cierto margen (20 %)

influir en los precios de venta y tienen la capadi
para decidir las incorporaciones y las bajas
personal.

El nimero de tiendas en cada ciudad depende

poblacién, pero es posible encontrar hasta| un

maximo de 5 tiendas en las ciudades con m
poblacién.

Cada tienda reporta a la central sus results
mensualmente.

bne
ada

PPIaS generacion de flujos de entrada
| T gponsabilidad de cada una de las tiendas, in(
caon mayor autonomia que en el caso anterior.
a mayor capacidad de gestion a nivel de tie
n aprovisionamientos y recursos humanos
Una evidencia adicional de que la entidad
el gtiona a nivel de tienda, que puede constitu

nivel de agrupacion de activos mas reducido

D

[=)
=

d
i

carpacidad para la generacion de flujos de efec
ay0

ados

En el caso anterior, se supone que la ent
adquirié todas las tiendas de una regién cong
mediante una combinacién de negocios, surgid
la correspondiente plusvalia en la adquisicion.
La entidad no dispone de ningan criterio objet]
para distribuir dicha plusvalia entre cada unaadg
tiendas adquiridas.

Es frecuente que la plusvalia surgida en
combinacion de negocios no pueda ser distrib
objetivamente entre cada una de las unida
generadoras de efectivo individuales. En e
casos, el nivel méas bajo dentro de la entidadal
dadplusvalia es controlada a efectos de ges
rgtterna incluye, en ocasiones, un grupo
naisidades generadoras de efectinte (36.81).

La distribucién o no de la plusvalia entre
vihferentes UGE afecta a la obligatoriedad
> Fealizar el correspondiente célculo del deterig
En este caso, en el que no hay criterios objet

indicios de deterioro de su valor, las diferen
unidades serian sometidas a la comprobacior
deterioro, mediante la comparacion del importg
libros de la unidad, excluyendo la plusvalia, (
su importe recuperablaif 36.88).

En el caso anterior, la adquisicién de las tierttal
la regién gener6 una plusvalia derivada deg
compra de la tienda nimero 4, cuya situac
préxima a un barrio de nueva creacion, le otd

una mayor capacidad de crecimiento en el futuro

préximo.

En este caso, la entidad dispone de evider
?gjetivas durante la negociacion de la compra |
.asignar el monto de la plusvalia.
0 . .
re{l estos casos, la tienda nuamero 4 de
Lmeterse a la comprobacidn del deterioro cua

(2]

existan indicios de que la unidad pudiera hab

deteriorado y, al menos, anualmente, mediant
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E5.8. Identificacion de unidades generadoras duiede

(NIC 36.90).

Una entidad dedicada al transporte de mercar
dispone de diferentes centros logisticos en
regiéon. Para la firma de contratos de transport
exclusiva con sus clientes, la entidad debe ofr
la posibilidad del servicio de transporte en taal
region, a pesar de que los envios a o desde alg
de estos centros son reducidos.

La entidad dispone de informacion sobre
ingresos obtenidos a cada uno de los centros.

céaerca de los flujos generados por cada uno d
dantros de distribucioén, la venta de los servide

ustgdad esté fijando precios de venta
compensen la reducida actividad en algunos d
laentros. Por lo tanto, la evaluacion del deteri
deberia realizarse a nivel de entidad mas q
nivel de centro.

Una entidad se dedica a la venta de vehicul
posterior servicio de reparacion. Para ello, cug
con un centro de ventas ubicado en el centrg
cada capital y de un taller de reparaciones ubig
en otro emplazamiento a las afueras.
La informacion histérica de la que se dispg
muestra que los servicios de reparacion se prg
en un 95 % a clientes que adquirieron el vehig
en el centro de ventas de la localidad.
Los precios de venta de los vehiculos tienen
cuenta el posible rendimiento posterior derivadd
los servicios postventa a prestar por el centrg
reparaciones.
La entidad dispone de esta estructura centrg
ventas/centro de reparacion en diferentes capi
de provincia a nivel nacional y cuenta con
sistema de informacion necesario para obtene
flujos de efectivo de cada uno de los centros
venta y reparacion.

DS Y
2rAanque la entrada de flujos puede ser medid
» fdema independiente para cada centro de vern

atld reparacion, e incluso ajustada de acuerdo
los precios de transferencia en el mercadg
rgestion de la entidad parece mas enfocada a
2qi@nprovincia. Ello es debido a que el servicio
Weparacion es  tradicionalmente  prestg
Unicamente a los clientes de la marca.
Ewridencia adicional de ello es el hecho de que
dgresos por venta de vehiculos es
dendicionados por los posibles ingreg
posteriores y que las ventas del servicio
) r@é@araciones provengan en su practica totalidd
1dles clientes del servicio de ventas.

&or lo tanto, el nivel provincial parece engloba
r tnds reducido grupo de activos que gene
thgresos de forma independiente.

Una entidad posee dos fabricag; z. La fabricax
vende su produccién como un componente qu
empleado en el proceso de fabricacion del prod
Z

El component& podria ser vendido en el mercag
aunque por estrategia de la entidad se ha dec
su venta & por un precio significativamente men
al que se podria obtener en el mercado.

La entidad puede identificar de forn
independiente las cifras de ingresos procede
tanto dex como dez, puesto que “si existe u
mercado activo para los productos elaboradog
un activo o un grupo de activos, uno u otrog
identificaran como una unidad generadora
efectivo, incluso si alguno o todos los produg
elaborados se utilizasen internamente 386.70).
Se trata de un caso con ciertas similitudes al
agéerior, aunque con la diferencia de que la edt

ug%ne la capacidad para decidir en el futuro laare

d

€ los productos de de forma independiente €
el mercado. Lavic 36 sigue, por lo tanto, un
I%%ica conceptual similar a la consideraciéon
OFnejor uso posible al determinar el impo
recuperable de un activo o grupo de activos.
Desde el punto de vista operativo, la existencig
un mercado activo para el productopermite
también a la gerencia obtener una valorag
objetiva de las entradas de efectivo derivada
dicho producto, de acuerdo con hipotéti
condiciones de independencia.

En conclusion, a pesar de que la politica d¢
entidad se decida a nivel global, es pos

(D

]

determinar, tras los correspondientes ajustesse|
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comparacion del valor en libros de la unidad
(incluida la plusvalia) con el importe recuperaple

Aunque se dispone de informacién independiente

los

e larentidad se realiza considerando la oferta global
ecker todos los centros. Es decir, es probable g
a bfrecer una cobertura global en toda la region
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E5.8. Identificacion de unidades generadoras duiede

precios de transferencia ®elos flujos de efectiva
de forma independiente para ambas fabricas,

una de las cuales constituye una uni
generadora de efectivo diferente.

Dado quex no tiene la capacidad para vender

cada
lad

sus

productos en el mercado, es dificil que puedq ser
En el caso anterior, el producto fabricadoxppara| considerada una unidad generadora de efectivo
el suministro az es especifico del procesandependiente.
productivo de la entidad, por lo que no podria(sBor lo tanto, la entidad en su conjunto deberig ser
vendido en el mercado. considerada como el grupo mas pequefo| de
activos que genera entradas de efectivo

independientes.
Los flujos de entrada de efectivo de cada una de
plas fabricas dependen de la distribucién de|las
e \lagtas realizadas a nivel global por la entidad.|Po

lo tanto, parecen dificil de determinar las entsada

flaliras de caja de cada una de las fabrjcas
consideradas de forma independiente, por lo|que
aed nivel mas reducido de unidad generadord de
salectivo mas razonable seria la entidad en su
conjunto.

Una entidad dispone de dos fabricay,z, para el
mismo producto. Las ventas son distribuidas
parte de la central del grupo entre cada una d
fabricas en funcion de criterios logisticos, ashad
de la capacidad ocupada por cada una deg
fabricas en el momento del pedido.
La entidad dispone de informacién suficiente p
evaluar la gestion de cada una de las fabrica
forma independiente.

Por ultimo, lanic 36.72 exige la uniformidad y la consistencia terapen la definicion

de las unidades generadoras de efectivo a lo teebiwempo. Es decir, la entidad debera
aplicar la misma politica a grupos de activos sire#, y de forma uniforme de un
ejercicio a otro. Cualquier cambio en la unidadegadora de efectivo a la que se adscribe
un determinado activo individual, deberé ser coreréemente revelado en notas en el
caso en gue se hubiera reconocido una pérdidagperiato del valor o una reversion de
esta para la unidad generadora de efectivo.

E5.9. Modificaciones de las unidades generadorafeidivo

“... Los activos se agrupan en unidades generaderafectivo (UGE) siempre qu
individualmente considerados no generen flujosfdetigo que, en buena medid
sean independientes de los generados por otra®actiUGE. La agrupacion d
los activos en distintas UGE implica la realizacd® juicios profesionales y |
consideracion, entre otros parametros de los sdgmeate negocio y las are
geogréficas en las que opera la compafila. En estids, en el segment
Upstream) cada UGE se corresponde con cada una de lastasstéreas
contractuales comunmente denominadas “bloques”;egoepcion, en aquellgs
casos en que los flujos de caja generados porsvhldgues son interdependientes
entre si dichos bloques se agrupan en una Unica BGEI caso ddbownstream
las UGE se corresponden con actividades (principalen Refino, Quimical
Estaciones de Servicio y GLP) y areas geograficas.
En relacién con el GNL, y tras la venta de partéodeactivos y negocios de eg
segmento en 2013, se mantiene una UGE Unica glugénftindamentalmente Ig
activos de Norteamérica. Por otro lado y a efedtosvaluar la recuperabilidad
los activos de Gas Natural Fenosa se considerani¢msas UGE identificadas pg¢
dicho grupo en sus cuentas anuales.

(-.))

Como consecuencia de la transmision de parte dackbsos y negocios de GN
(ver Nota 31) se ha producido la ruptura de la BaiGeneradora de Efectivo g
incluia los activos de Norteamérica junto con dieeractivos que forman parte d
perimetro de la transaccion (fundamentalmente @tile Trinidad y Tobago y Ig
contratos de comercializacion de GNL asociados).eEie sentido, Repsol h
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E5.9. Modificaciones de las unidades generadorafedtivo

ajustado el valor contable de los activos corregjgomes a los negocios de GNL
en Norteamérica dentro del segmento GNL (principali® la planta de

regasificacion de Canaport y los gaseoductos pdrarsporte de gas) a su nuevo

valor en uso, registrando una provision por detenor un importe de 708 millong
de euros en los epigrafes de “Terrenos, edificio®thas construcciones’

“Maquinaria e instalaciones” y “Otros elementodfdepiedades, planta y equipq”.

(..)

El valor recuperable de los activos en NorteaméaszEiende a 900 millones de

euros, correspondiente al valor en uso calculadolas nuevos flujos de caj
asociados a dicha UGE descontados a una tasa deddigZ5% (4,3% en 2012).
(Repsol,Cuentas anuales consolidadas 20pf. 23 y 51)

Comentario

La entidad revela el criterio seguido para la agcign de las unidades generado
de efectivo. Adicionalmente, informa sobre un canghistancial en la composicid

de los activos de una de las unidades generaderasfedtivo debido a ung

disposicion realizada durante el ejercicio, asi @mus efectos en el deterio
calculado.

5.3.2. Medicion del importe recuperable y céalculo del diet®

a

ras
n

o

Para el célculo de la posible pérdida por detertartto a nivel de activo individual como
de unidad generadora de efectivo, la compafiaac®mhparar el valor en libros del activo
o de lauGE y su importe recuperable. Este importe recuperatiheite la posibilidad de
que la empresa recupere el valor del activo taeiamte su uso como mediante su venta,
si esta puede proporcionar un mayor valor paranfaresa, independientemente de cual
sea la politica de la empresa para dicho activoelm su valor sera la mayor cifra de
entre las dos siguientes:

a) Valor razonable menos costos de disposicion:

El concepto de valor razonable implica, conforneenair 13,Medicion del Valor
Razonablela estimacién del precio que se recibiria podeer!| activo (o unidad
generadora de efectivo) en una transaccion ordeepatte participantes de
mercado (véase anexo 1). En cuanto a los costostide, son todos aquellos
costos incrementales que se producen como conseawki retiro o venta del
activo, excepto el impuesto a las ganancias quegpgravar dicha venta, asi como
los posibles costos financieros derivados de ella.

b) Valor de uso:

Valor estimado actualizado de los flujos futuroetietivo que se espera obtener
de un activo o unidad generadora de efectivo mésiam uso en la actividad
ordinaria de la empresa. El célculo del valor de texjuiere de una doble
estimacion por parte de la empresa: en primer Jlg&stimacion de las entradas
y salidas de efectivo derivadas del uso del a@ilmlargo de su vida util; y, en
segundo lugar, la estimacion de la tasa apropiadagescontar dichos flujos de
efectivo futuros.
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b.1) Calculo de los flujos de efectivo procedenisactivo oQUGE:

A las entradas de efectivo procedentes de laagitin del activo en la actividad
ordinaria de la empresa, habrd que descontar damlgago necesario para
asegurar su uso continuado que se pueda atrilvagtaio proporcionalmente al
activo, asi como cualquier cobro neto que se neailpior el valor residual del
activo al final de su vida util. Asi, cualquier pagrevisto por mantenimiento del
activo o, incluso, por la sustitucién de algunosde componentes en la misma
condicion de uso, debera ser tenido en cuenta saiida futura de efectivo.

En general, la compafia realizara estas estimacmérma razonable y dando
importancia a las fuentes de informacion exterrasadempresa. Para ello, la
compafiia se debe basar en los presupuestos masteawénte aprobados,
revisando la consistencia de las proyeccionesdstaon los flujos de efectivo
generados en el pasado. k& 16 insiste en la necesidad de observar cierta
prudencia en el calculo de las estimaciones alssjanun periodo maximo de
cinco afos en el presupuesto aprobado por la gareasi como de una tasa de
crecimiento nula o decreciente para las estimasiguasteriores, salvo que
pudiera justificarse de forma objetiva un periodgpesior o una tasa de
crecimiento creciente, de acuerdo con el promeeglilaéhdustria o sector.

En ningln caso se tendran en consideracion posfbtesas mejoras en el

rendimiento del activo ni ahorro de costos derigad® ello (vgr. reducciones de
personal), ni tampoco los pagos necesarios pasatémcion de dichas mejoras,
como consecuencias de reestructuraciones futurasmprometidas adn por la

entidad. Por lo tanto, los efectos de planes deriesturacion que ain no cumplan
los requisitos para ser reconocidos conformenscl®7 no seran considerados en
la estimacion de los flujos futuros del activo dalenidad generadora de efectivo.

E5.10. Calculo del valor de uso de una unidad geluea de efectivol)(Estimacion
de los flujos de efectivo futuros

“El importe recuperable de un&E se determina sobre la base de célculos del yalor
de uso. Estos calculos usan proyecciones de fldpsefectivo basadas en
presupuestos financieros aprobados por la Direagiércubren un periodo de cinco
afos. Los flujos de efectivo mas alla del periogeidco afios se extrapolan usando
las tasas de crecimiento estimadas indicadas auoantdn. La tasa de crecimiento
no supera la tasa de crecimiento medio a largmpglara el negocio en el que opgra
la UGE.
Los volumenes de ventas y produccién estimados bstgados en las capacidages
actuales de acuerdo con las maquinas y equipdsmtas. La Direccion determiné
el margen bruto presupuestado con base en el remdinpasado y sus expectativas
de desarrollo del mercado. Las tasas de crecimiemddio ponderado son
coherentes con las previsiones incluidas en lagrnmés de la industria. Los tipos
de descuento usados son antes de impuestos yamefiegsgos especificg
relacionados con los segmentos relevantes.

Esto, no obstante, en un entorno donde los cidosd@nicos son cada vez m
dificiles de anticipar por cualquier institucionel particular en el mercado de |
aceros inoxidables, donde la visibilidad se harathiciendo significativamente ¢
los Ultimos afios, las proyecciones han reflejado cada ejercicio estq
circunstancias, asi como las mejores estimaciawizadas por la Direccion. B
este sentido, hipotesis claves relevantes comatiponde cambio y precios d
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E5.10. Calculo del valor de uso de una unidad geluea de efectivol)(Estimacion

de los flujos de efectivo futuros

materias primas se extrapolan con criterios muyseo@adores y siempre

referenciados a los ultimos valores registraddegorrespondientes mercados.

Por tanto, las circunstancias adversas y la @@sdmica mundial han provocagdo

un retraso en las estimaciones de los plazos d@eeacion, y dichos retrasos se

han tenido en consideracion. No obstante, la Sadiednfia en la recuperacion de
los flujos a perpetuidad, principalmente en lo gespecta a la utilizacién de
capacidad productiva y margenes, aun manteniengoutdencia en las tasas gde

crecimiento (g), pues se han utilizado tasas dgmrento estimadas para el pais y

la industria, a pesar de que el crecimiento medilmsl Gltimos afios haya sido muy

superior (en torno al 5,9 % tal y como se mencimaa adelante).

(...)

Con respecto al célculo del valor terminal, las dinaciones se igualan a las

inversiones y la variacién del fondo de maniobrp{@l de trabajo) se calcula

como el valor del Gltimo afio proyectado, 2018, edido como consistente a largo

plazo, incrementado por la tasa de crecimiento (g).

La tasa de crecimiento (g) se mantiene en 2,5 %vbhicién del mercado mundial

de los aceros inoxidables en 2013 continda coresudid su tasa historica de

crecimiento del 5,9 % (periodo 1950-2013). No ottstael mercado sudafricano
en 2013 ha descendido en un 9 % con respectoci#rias record registradas en|el
pasado afio 2012 (+8.2 %). Este comportamientoytwaopado que el productor
local, Columbus Stainless Ltd, redujera en un 1%.5+4,8 % en 2012) su
facturacion en este mercado.

Durante el 2013 Columbus Stainless ha facturadorauéva fabrica del Grupo en

Malasia, Bahru Stainless, cerca de 70.000 toneldedxbina negra. Durante 1ps

proximos afios la Sociedad seguira suministrand@nmaata Bahru Stainless gn

funcion del desarrollo y puesta en marcha de sesdi de produccion. Al final de

2013 estan puestas en marcha dos fases de praddeias cuatro proyectadds)

en la factoria malaya, con una capacidad tedristalada de 400.000 toneladas.

Los presupuestos de la Sociedad incluyen un paalaicremento de las ventag a

Bahru segun la factoria malaya alcanza mayores$eside utilizacion de su actugl

capacidad de produccién instalada.

Otras hipotesis clave relevantes son el tipo débaadel Euro con respecto al Rand

(14,566) y el precio de las materias primas (15@8%Tm). Ambas se extrapolan

con criterios muy conservadores y siempre refesglos a los dltimos valores

registrados en los correspondientes mercados akmionde realizar los analisis

...)”

(Acerinox, Cuentas anuales consolidadas 204%. 44-45; el orden de la

presentacion en notas ha sido ligeramente moddipad los autores para facilitar

el seguimiento del caso por el lector)

La entidad justifica las hip6tesis de crecimierdo@adas para la estimacion de |os

flujos de efectivo. Estas hip6tesis contemplan:
- Partir de los presupuestos elaborados por la ehtidea el plazo de 5 afios

y extenderlos 10 afios adicionalmente mediantelleaapn de una tas
de crecimiento (2,5 %) inferior a la media del aréento medio del sectg
en las dltimas 6 décadas (5,9 %). La eleccion deperiodo de
comparacion muy extenso puede reducir la fiabilidatl indicador de
crecimiento. La entidad, por lo tanto, reduce Isatale crecimiento
aportando informacion adicional concreta de la@sioh del costo de las

Comentario materias primas y de los niveles de produccion desan su propio
modelo de negocio.

- En cuanto al tipo de cambio de los flujos de efiectistimados, al estal
estos denominados en una moneda diferente a loohaicse acepta |
utilizacién del tipo de cambio al contado en el moito de realizar la
estimaciones.

- Debido a la limitacion temporal en el periodo paigdo, en condicione
de reducida incertidumbre respecto a la continudlathuGe mas alla dg
este, es frecuente afiadir un valor residual caloutie acuerdo con la
formula financiera de una renta perpetua:

= U

2

(2]
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E5.10. Célculo del valor de uso de una unidad geloea de efectivol)(Estimacion
de los flujos de efectivo futuros

dondei es latasa utilizada para el descuento de los flujos,cceenverg
mas adelante, gla tasa de crecimiento de los flujos a partirafiein=15,
en este caso.

En nuestra opinion, el calculo del valor residusmabliaa de las cuestiongs
mas controvertidas en la determinacion del valounlenegocio, puestp
gue puede representar un valor muy significatiws,lp que es necesar|o
extremar las precauciones en cuanto a las hip&espgeadas para qu
calculo.

Una vez realizadas las estimaciones anterioresaler de uso de la unidad
generadora de efectivo se calcula como la sumalazda de los flujos estimados
y del valor residual:

N&OG# _ N&oG#

c? c?

1&#- 1,01& QRS

A |
)

b.2) Estimacién del factor de actualizacién, o tdsadescuento:

Conceptualmente, se trata de una tasa de intet€s @@ impuestos que mide la
estimacion que el mercado realiza del valor tempded dinero y del riesgo
especifico de una inversién en el activo o evdg, de acuerdo con los flujos de
efectivo esperados.

La compania debe recurrir en primer lugar a laastassponibles en el mercado.
En este sentido, la tasa de descuento que conbreptita mejor se aproximaria
seria el costo medio ponderado de una empresadatigue tuviera un unico
activo similar al que se estéa evaluando.

Sélo en caso de no disponer de ninguna refereetimercado, debera aplicarse
algun sustitutivo para la estimacion de la tasalelcuento. Laic 16, en su
apéndice\, establece que el coste medio ponderado de tiaenta tasa de interés
incremental de los préstamos tomados por la entidadalquier otra tasa de
interés de mercado para los préstamos podriarrs€os en cuenta para realizar
esta estimacion. De entre las anteriores refergneiaosto medio ponderado de
los recursos es en la practica la mas utilizada.

E5.11. Eleccién de una referencia sustitutiva parasa de descuento. Calculo

coste medio ponderado de los recursos

Una entidad clasifica todos los activos derivad®swactividad logistica como uf
UGE. A cierre de ejercicio tiene indicios de que l&r&ta de un nuevo competidor
en el sector en su pais puede provocar su detepmmolo que procede a su
estimacion.

Ejemplo
Ante la imposibilidad de obtener una referenciaat en el mercado, la entidad
decide obtener la tasa de descuento a partir dsé qoedio ponderado de sus
recursos. Para ello, cuenta con la siguiente irdoidm.
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E5.11. Eleccién de una referencia sustitutiva parasa de descuento. Calculo

coste medio ponderado de los recursos

Rentabilidad media anual del sector del transpanrtia

bolsa de valores durante los Gltimos 10 afios 13,5 %
Rentabilidad media del bono a 10 afios emitida por e

gobierno durante los ultimos 10 afios 55 %
Rentabilidad media del bono a 10 afios emitido por e

gobierno en la dltima colocacion de valores 3,6 %

La T publicada para el sector, y calculada sobre la Hasdatos de los dltimos d
afios, es del 1,5.

Adicionalmente, tras consultar a las diferentesdades de crédito con las q
habitualmente trabaja la entidad, se concluye cenlgtasa de interés incremen
de su deuda asciende al 7 %.

La entidad no cotiza en el mercado de valores, per@noce que las empresas
sector en el pais tienen una estructura de capitalor razonable igual a 2 u.m.
recursos propios por cada 5 u.m. de recursos ajenos

La tasa impositiva aplicable a la actividad deradad es del 30 %.

Opinion

El coste medio ponderado de los recursos de ldashtts un sustitutivo a falta de

DS

e
tal

del
de

poder observar directamente en el mercado unaléadascuento adecuada. El caso

que aqui se resuelve responde a algunas de ldemdilras financieras a las que

con mayor frecuencia se enfrenta el valorador. stamte, en algunos casps

(economias con mercados poco eficientes, dificukadencontrar referencias

comparables en los mercados, dificultad para lardghacion del valor razonab

de una entidad no cotizada, etc.) determinadastiones requieren de Ia

intervencion de un experto en valoracion emprelsaria

En general, el célculo del coste medio ponderaddoslerecursos se realiza de

acuerdo con la siguiente formula:

w
UVUig— YV 6 w—

Donde:

RP = valor de mercado de los recursos propiosafulo es complejo en
el caso de empresas no cotizadas. Su simplificaxiravés del uso del

valor contable puede conllevar problemas de vaidnad.a aplicacion dg

la estructura financiera a valor razonable de esgsreomparables pueden

ser una buena aproximacion.
RA = valor de mercado de los recursos ajenos. Detegste en cuenta qu

en los casos en los que los pasivos con tasa éesnteferenciadas al

mercado y bajo situaciones de riesgo normalesalet de mercado de Ig
recursos ajenos coincide con su valor contable.
kp = coste de los recursos propios.
ka = coste de los recursos ajenos.

t = tasa impositiva. La deducibilidad impositiva lds costos financieros

implica, en general, un menor costo efectivo dslyma

93}

El costo medio ponderado de los recursos es gemengd calculado como una tasa

después de impuestos, por lo que debera ser usaal@lpdescuento de los flujps

obtenidos después de impuestos. Una discusiénetdltada acerca del uso de datos
antes o después de impuestos para el calculoldeldeauso se expone en el ejemplo

E5.13

El célculo del costo de los recursos ajeng} €k directamente observable en
mercado como la tasa incremental de la deuda datidad, es decir, aquella a
gue la entidad podria obtener financiacion parapsoyectos de inversion. E

el
la

=}

sectores en los que las empresas tradicionalmeniieredeuda para su financiacid
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E5.11. Eleccién de una referencia sustitutiva parasa de descuento. Calculo

coste medio ponderado de los recursos
su costo puede constituir una buena referencigoea similar, la consulta a Igs
entidades acreedoras también puede servir de mefare
En otros casos, y bajo condiciones de estabilidaa sector y en los tipos de interés,
el costo de la deuda actual de la entidad puedsittonun buen punto de partida
El célculo del costo de los recursos propiag 8uele basarse en el modelo del
Capital Asset Pricing Mode({cAPM), segun el cual el rendimiento exigido |al
patrimonio neto es igual a la rentabilidad dehaxclibre de riesgo mas una prima de
riesgo especifica:

Xy TF vG I W
Donde

Rr = es la rentabilidad del activo libre de riesge.d2uerdo con el profesor
Lira (2015) debe advertirse que en ocasiones laninaR: al principio de
la ecuacion hace referencia a la rentabilidad reéemte ofrecida por €
activo libre de riesgo, mientras que el térmRodentro del paréntesis
representa a la rentabilidad historica del aciiveelde riesgo que permite
obtener la prima del mercado en el pasado.
T = es una medida del riesgo sisteméatico del seStale estar disponible
con base en datos histéricos (entre 2 y 5 afio®ng@esas cotizads
comparables. Es frecuente disponer de calculos alficentes T
apalancados o desapalancados. El segundo reprasemtanedida de|
riesgo asumido en el caso en que los accionisthierdam asumido la
financiacion del 100% de la entidad. La utilizacide coeficientesT
apalancados del sector es una practica frecuestamplica la suposicion
de que la estructura de capital de la entidadneitasia la del sector.
Rm = es la rentabilidad del mercado de renta varialtéego plazo.

Pe = prima especifica del riesgo del activaJGe a valorar, que no esta
incluida en el riesgo sistematico del sector o stidaimedido por 1d. Este
factor podria incluir, por ejemplo, fuentes de gisdicionales derivads
del riesgo pais, de liquidez y financiacién delyeaio, entre otros.

7]

"

En el caso que nos ocupa, el coste de los recprep®s () quedaria como sigue:
XV G =

En el caso de que (#GE a valorar opere en paises en los que el cumplimanlas
hipétesis de eficiencia de los mercados en lasqu®asa el modelo dehPM sean
cuestionables, es frecuente utilizar rentabilidatidsmercado y del activo libre de
riesgo de economias con mercados méas desarrolBd@sos casos, K}, se veria
incrementado por el términi por el concepto de riesgo pais, sin menoscabp de
cualquier otro riesgo especifico que fuera necesdradir cualquier otro elemento
diferenciador de la inversion respecto de las cdif@sao sectores de referencia
escogidos.

Finalmente, obtendriamos el coste medio ponderadosdrecursos:
U = _ > G I A

El costo medio ponderado de la entidad puede acturao un buen sustitutivo del
una referencia mejor en el mercado. No obstantdebemos olvidar que la tasa de
descuento debe ser una medida del riesgo pergbidoen participe del mercado, no
una medida propia de la entidad, por lo que pagirianecesario considerar algunos
ajustes a dicha cifra si el efecto en el calcudisignificativo. En este sentido:
- La NIC 36 expresamente advierte que la tasa de descuentizbe sef
funcién de la forma en la que la propia entidadifanciado el activo o la
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E5.11. Eleccion de una referencia sustitutiva paresa de descuento. Calculo |

coste medio ponderado de los recursos
UGE a valorar, sino que deberia representar el castla dleuda que |
supondria a un participe en el mercado la finariade dicha inversion,
En la practica, este ajuste resulta dificil de tfiear en entidades con
diferentes lineas de negocio o con elevados voléméa deuda intragrupo.

- El calculo habitual del coste medio ponderado sa lea una estructura gle
capital constante a lo largo del tiempo. En la ficdcpodria ser necesarjo
su modificacién para los diferentes periodos dap®analizados.

D

En todo caso, las referencias sustitutivas empseagize tienen su origen en
informacion de la propia entidad, deberan ser ajlast ante la necesidad de incluir
factores de riesgo especificos del activo evalwegixcluir aquellos otros factores
de riesgo que no sean aplicables al activo enidunesique ya hayan sido tenidos
en cuenta en la construccion de los flujos de iefediétese de nuevo queNa

16 expresamente determina que la tasa de desquee®una tasa de la entidad
gue controla el activo o laGE, sino que es una magnitud de referencia del
mercado.

E5.12. Calculo del valor de uso de una unidad geioea de efectivollf Evaluacion

del deterioro
“(Continuando con el ejemplB5.10)

(..

Las hipotesis clave usadas en los célculos det dalaiso son las siguientes:

2013 2012
MargeneBIT presupuestado (*) 4,50 Pb 4,20 %
Tasa de crecimiento medio ponderado (*7) 250% 2,50 %
Tasa de descuento aplicada (***) 10,90 % 10,50 %

D

(*) MargenesIT definido como el resultado de explotacion (en eotaje sobre el importe
neto de la cifra de negocios)
(**) Usadas para extrapolar flujos de efectivo ralig del periodo del presupuesto.
(***) Tasa de descuento antes de impuestos aplicada
(...)
En el calculo de la tasa de descuento aplicada€ o costo medio ponderado del
capital) es de destacar el incremento de los tifgositerés de la deuda soberana
sudafricanagwApr a 10 afios del Rand sudafricano). En 2013 se it usatipo del
7,1 %, superior al 6,4 % usado en 2012.
(...)
El test de deterioro realizado a 31 de diciembr2@ks refleja un exceso del valor
recuperable sobre el valor contable de 158 millateesuros. Se consideran como
hipétesis clave del test de deterioro la tasa decwbnto WACC), la tasa deg
crecimiento (g) y el marge#BIT presupuestado.
Realizado un andlisis de sensibilidad en diferemssenarios, se tendria que
incrementar la tasa de descuemt@€C) en mas de un 35 % y a su vez igualar la
tasa de crecimiento (g) a O para empezar a gedetarioro del valor recuperable.
El margereBIT tendria que reducirse en un 35 %, hasta un 2@anteniendo las
otras dos hipotesis sin cambios, para empezarex@eteterioro.”
(Acerinox, Cuentas anuales consolidadas 203 %. 44-45; el orden de la
presentacion en notas ha sido ligeramente moddigaxd los autores para facilitar
el seguimiento del caso por el lector)
Para el célculo de la tasa de descuento, la entingpdiea como sustitutivo el coste
Comentario medio ponderado de sus recurseRdgC por sus siglas en inglés), que en 2013
ascendi6 al 10,90 %. Como se vera a continuacibmwyor profundidad, para su

Ejemplo
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E5.12. Célculo del valor de uso de una unidad geloea de efectivonlj Evaluacion

del deterioro

calculo es necesario estimar el coste de los res@r®pios. En este caso, la entidad
usa como referencia de la tasa de interés libréedgo la rentabilidad de la deuda
soberana sudafricana a largo plazo.
En general, se admite que el activo libre de rieesgyta deuda publica con menos
riesgo emitida en la moneda funcional y que serafa plazos similares a los de la
inversién. Sin embargo, en la practica existenragusalvedades a realizar a gste
principio genérico, como se ha expuesto en el dEp.11
Las hipotesis fundamentales seguidas en el callallgalor de uso son sometidas a
un andlisis de sensibilidad que permite al usudeida informacion financiera |
evaluacién mas precisa de los riesgos de la ifugrsuya revelacion es en algunos
casos obligatoria segun se expone en el numeral 7.2

D

b.3) Otras cuestiones particulares en el calculbvddor de uso:
Uso de informacién antes o después de impuestos:

En el casd&5.10 la entidad advierte expresamente que la tasastridnto usada
es antes de impuestos, por lo que los flujos detietederivados de laGE
también deben ser importes brutos. Este enfoquenénea con laic 36.55,
segun la cual las tasas de descuento a aplicar sexdidas de los rendimientos
esperados antes de cualquier efecto fiscal. Naotesten la practica en ocasiones
resulta dificil adoptar ese enfoque debido a léisuliades para obtener unos
flujos de efectivo antes de impuestos independieptecedentes de ciertos
activos OUGE, asi como para obtener una tasa de descuentodmirgpuestos
cuando se estan empleando determinadas referaustisitivas. En el caso del
uso del coste medio ponderado de los recursosjgfema directa es una tasa
de interés después de impuestos, en ocasionexasrite emplear también flujos
de efectivo después de impuestos.

E5.13. Calculo de los flujos de efectivo despuésnriestos

Ejemplo

Una entidad adquirié una gria especial con una tidlae 7 afios, cuyo coste de compra
fue de 35.000 u.m. y de la que se espera obtesaidaientes flujos de efectivo antes|de
impuestos:

| Flujos de efectivo antes de impuesfos 15]an®600] 10.000] 9.500] 9.000] 8.500] 7.000]

De acuerdo con la regulacién fiscal del pais, dattavidad estd sometida a un gravamen
fiscal del 30 %. La maquinaria se deprecia de folimeal durante su vida util, sin valor
residual al final de esta, siendo completamenteabb dicha depreciacion desde el pupto
de vista fiscal.

La entidad estima una tasa de descuento despudpdestos del 15 %.

Opinion

De acuerdo con Isic 36.50, el calculo del deterioro debe realizarégesta base de datas
antes de impuestos. No obstante, en la practicieexdificultades bien para la obtencion
de los flujos de efectivo antes de impuestos gellesrpor el activo o laGE a valorar, bien
para la obtencion de una tasa de descuento antempdestos.

En los Fundamentos de las Conclusiones dada&86 (Fcz85), se admite que en teorialel
descuento de los flujos de caja después de immuastima tasa de descuento después de
impuestos deberia proporcionar el mismo resultadoeddescuento de flujos de caja antes
de impuestos a una tasa de descuento antes destogpusiempre que la tasa antes| de
impuestos sea correctamente calculada ajustantlsdadespués de impuestos por|los
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E5.13. Calculo de los flujos de efectivo despuésnriestos

correctos flujos de efectivo impositivos. El prabkese deriva del hecho de que el calqulo
de la tasa de descuento antes de impuestos no sisngle como afiadir a la tasa después
de impuestos el efecto de la tasa nominal de intpsies

En el ejemplo que nos ocupa, se dispone de urjos fimtes de impuestos y de una tasa de
descuento después de impuestos. Por coherencida ltale hacer comparables ambas

magnitudes desde el punto de vista fiscal. Por@fiGimplificacidn consistiria en convertir
la tasa de descuento después de impuestos en smarges de impuestos con yna
agregacion simple del tipo impositivo:

Z1.11'1./0'$,# 1'.[0\. 1' 9+[0". #.

111 1/0'$,#1$,. 1" '
ZLIL 1./0$,# 18, 1' 9+[0". #. G 119+[#.0.9]!

ZI1 1 1/0$# 18, 1' 9+[0". #. < A

De lo que resultaria el siguiente descuento dedldg efectivo:

Periodo 1 2 3 4 5 6 7
Flujos de efectivo antes

de impuestos 15.000 12.600] 10.000] 9.500] 9.000| 8.500] 7.000
Flujos descontados al

21,43 % 12.358 8.545| 5.585| 4.369| 3.409| 2.651] 1.798
Valor de uso 38.711

Esta simplificacion anterior no es exacta, com@es@d a continuacién, por lo que, en|la
practica, las entidades en ocasiones aluden atipidnde materialidad para aplicar un
enfoque basado en la estimacion de los flujoselgtied después de impuestos, descontados
al costo medio ponderado de capital calculado desspa impuestos:

Periodo 1 2 3 4 5 6 7
Flujos de efectivo antes

de impuestos 15.000 12.600] 10.000, 9.500] 9.000| 8.500[ 7.000
Deduccion fiscal

depreciacion (5.000) (5.000){ (5.000)| (5.000)| (5.000)| (5.000)| (5.000)
Carga impositiva (3.000) (2.280)| (1.500)| (1.350)| (1.200)| (1.050)| (600)
Flujos de efectivo despugs

de impuestos 12.000 10.320] 8.500] 8.150| 7.800| 7.450| 6.400
Flujos descontados al

15% 10.435 7.803] 5.589] 4.660] 3.878| 3.221| 2.406
Valor de uso 37.992

La diferencia en los valores en uso calculados pemaanifiesto la dificultad para obterer
una tasa de descuento antes de impuestos de nsamptea. Para un calculo exacto habria
que considerar el efecto derivado de diferenciaptearias en el pago del impuesto sobre
dicho activo, e incluso el hecho de que pueda rirsar en pérdidas que conlleven|la
ausencia de pago de impuestos.

No obstante, estas mismas dificultades afectaniéamdd segundo enfoque, basado|en
flujos después de impuestos. En nuestro ejempl@assee la hipétesis de que no hay
diferencias temporarias en el calculo del impuessb,como de que no existen pérditlas
fiscales que provoquen un pago de impuestos mérestimado sobre la base de la tasa
impositiva nominal.

Mediante un método iterativo es posible calculdata de descuento antes de impuestos a
revelar en las notas, de forma que se iguale et @& uso después de impuestos
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Generacion de flujos de efectivo en moneda extranje

La problematica acerca de aquellos activogce que generen sus flujos en

moneda extranjera es resuelta pawita36.54 de la siguiente forma: los flujos de
efectivo seran calculados en la moneda extranjardaeque se generan y

descontados posteriormente a la tasa de descuentesylte mas apropiada para
la moneda en la que son generados. Posteriornsendém, convertidos a la moneda
de presentacién utilizando el tipo de cambio atado existente en el momento
de realizar la comparacion.

La utilizacion de una tasa de camfmoward supondria la inclusion en el calculo
de los flujos de efectivo de un componente adidideamedicion del efecto del
paso del tiempo, dado que el mercado ajusta ertasstdos diferenciales en las
tasas de interés de ambas moneresi6Fcz49). Con ello, se duplicaria dicho
efecto tanto en el numerador como en el denomiragel@alculo del valor de uso.

Efecto de la inflacion en el calculo del valor dmu

Otra cuestion relevante tratada emla 36.40 es la relativa a la coherencia que
han de guardar las estimaciones de los flujos eldied y de la correspondiente
tasa de descuento en cuanto a la consideracidmagaa de la evolucion esperada
de los precios en el futuro. En ese sentido, tada de descuento incluyera los
efectos derivados de la inflacion, los flujos decéfo deberian estimarse en
términos nominales. En el lado opuesto, si la tissdescuento se expresara en
términos reales, los flujos de efectivo calculathrabién deberian excluir los
efectos derivados de los incrementos generalesed®p (aunque podrian reflejar
subidas o bajadas especificas previstas en losopréanto de los productos
vendidos como de los consumos).

Desde un punto de vista operativo, se recuerddagigdacion entre una tasa de
descuento nominak{) y la tasa de descuento real o libre de inflagioh se
expresa matematicamente como sigue:

UTG

dondep es la medida de la evolucion del indice generalrdeios.
5.3.3. Registro del deterioro y reversion

Reconocimiento del deterioro a nivel de activovidiial y de unidad generadora
de efectivo. Asignacion entre los componentes desky distribucién a los
activos comunes.

Una vez determinado el importe recuperable, saklosen libros del activo es
superior a dicho valor, se reconocera una pérdit@diatamente en el resultado
del ejercicio. En el caso en que el importe realgerfuera negativo, la compafia
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limitara la pérdida a reconocer al valor en libdesactivo, puesto que el registro
de cualquier valor adicional supondria anticipa pasible pérdida futura que no
cumple con los requisitos para ser calificada campasivo.

El reconocimiento del deterioro de un activo norieote comporta dos
consecuencias adicionales en los estados finascieagrimera de ellas supone
el reconocimiento de una pérdida en el ejercicivi@ate, con el consiguiente
reconocimiento adicional de los posibles impuestdas ganancias diferidos
relacionados con dicha variacion del valor en Bluel activo respecto a su base
fiscal.

E5.14. Reconocimiento de un deterioro sobre una@atdividual

Una entidad tiene clasificada como Propiedades)tlg equipo una instalacign
técnica con un importe bruto de 20.000 u.m. y w@ektiacion acumulada de 4.000
u.m. La instalacién tiene una vida util de 10 aflosante los cuales es depreciadd de
acuerdo con un patron lineal y sin considerar vedsidual alguno. Al final de|
segundo afio desde su adquisicidn, una caida enrardia del producto fabricado
con la referida instalacién técnica es considepatda empresa como un indicio
un posible deterioro. El célculo del su valor de asroja un valor de 13.000 u.
mientras que el valor razonable de la instalaciéracuerdo con su antigliedad|es
igual a 13.500 u.m. La venta de la instalacidnit&cnonllevaria un dificil procesp
de desmontaje y transporte con unos costos estsmEl@00 u.m.
Un deterioro sobre el activo sera reconocido erasb en que su valor en libros sea
superior al maximo valor que la empresa pueda eb®macuerdo con su mejor uso,
bien a través de su utilizacion en la actividadrenda, bien a través de su venta.|El
importe recuperable serd, por lo tanto, el maytonentre su valor de uso (13.000)
y su valor razonable neto de los costos necesaai@sla venta (13.500 — 700).
Siendo el valor en libros igual a 16.000 (20.0@0000), la entidad deberia reconocer
al cierre del segundo afio la correspondiente pa&rmdai deterioro por importe de
3.000 (16.000 — 13.000):

Ejemplo

Opinidn Db Pérdidas por deterioro — Instalaciones técnicas 3.000
Cr  Deterioro acumulado — Instalaciones técnicas 3.000

El caracter reversible de esta pérdida de valoda@ueconocido en una cuenta
compensatoria del activo, reconocida dentro dejrefd de Propiedades, plantg y
equipo, con signo negativo. En caso de que la ge&rde valor se considerara
definitiva, la pérdida corregiria directamente leta del activo.
Adicionalmente, los indicios revelados deben induai la empresa a Ia
reconsideracion de la idoneidad de la vida Utiiarte del activo.

La segunda afecta a los valores a registrar corato geor depreciacion en los
ejercicios siguientes, como consecuencia de lacodgiu en el valor depreciable
del activo.

E5.15. Modificacion del importe depreciable de gtiv@ como consecuencia de |

deterioro
Continuando con la informacién del caso anteriarempresa considera que los indicjos
encontrados no suponen modificacién alguna detil@ma&sion inicial acerca de la vida Util

del activo. Los calculos de la gerencia estimaneajumporte recuperable del activo se|ha
reducido a 11.375 u.m.

Ejemplo
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Al cierre del ejercicio siguiente, la empresa dabeeconocer la correspondiente
depreciacion sistematica de la instalacion y, adelmente, evaluar la idoneidad del
deterioro reconocido al final del ejercicio anterio
El deterioro acumulado, reduce el valor deprecialelleactivo. Continuar con el mismo
patrén de depreciacion estimado antes del detepiodoia provocar el reconocimiento fde
una pérdida de valor del activo antes de la fiaalin de su vida util.
Por lo tanto, se ha de reestimar la cuota de deygiéo de acuerdo con la nueya
informacion:

- Valor en libros (después del deterioro): 13.000

- Vida til consumida: [4.000 / 20.000 / (1/10)] -aos

- Vida (til restante: 10 -2 = 8 afios

- Nueva cuota de depreciacion:; 13.000/ 8 = 1.625
Opinién Registrando el correspondiente gasto por deprécialg| ejercicio:
Db Gasto por depreciacion (instalaciones técnicas) 1.625

Cr Depreciacion acumulada (instalaciones técnicas) 1.625

A continuacion, se reevalla el monto reconocidoadeterioro:
- Importe recuperable: 11.375
- Valor en libros (sin considerar deterioro): (20.600.000 — 1.625) = 14.375
- Deterioro necesario: 3.000
- Deterioro acumulado: 3.000
En consecuencia, el deterioro acumulado hastaclafsigue siendo adecuado al imparte
recuperable del activo, no siendo necesario semento o reduccion.

En el caso de que la pérdida por deterioro se halgalado a nivel de unidad
generadora de efectivo, el reconocimiento de ldigaise atribuira de la siguiente
manera:

En primer lugar, se asignara a la posible plusygbad will) que existiera
en el momento de deterioro en el caso de queiebartinidad generadora
de efectivo hubieran sido adquiridos mediante uomhinacion de
negocios;

En segundo lugar, se prorrateara entre todos logoscespecificos
integrantes de la unidad siguiendo un principiopdaporcionalidad al
entender que todos los activos operan conjuntangemieo de la unidad.
Es decir, la pérdida se debe distribuir entre cadtivo de forma
proporcional a su valor neto en libros.

E5.16. Reconocimiento del deterioro sobre una uhigineradora de efectivo

La misma entidad del ejemplo anterior tiene trdwi¢asA, B y C que producen tres
productos diferentes para ser vendidos en el merdaal empresa ha decidido que |as
unidades minimas de generacion de efectivo delsdizarse a nivel de fabrica, puesto que
existiendo un mercado claramente identificado gada uno de sus tres productos, [sus
evaluaciones de rendimiento asi como su gestioratype se encuentran inequivocamente
Ejemplo | diferenciadas para cada una de las fabricas.
A final de afio, la empresa tiene conocimiento dakédmiento inmediato de un nueyvo
producto sustitutivo del productoen los proximos meses por parte de la competenaos,
reducird la demanda.
La fabricac fue adquirida tres afios antes mediante una cogibmde negocios en la que
se registré una plusvalia de 12.000 u.m. como coeseia del mayor precio pagado por
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E5.16. Reconocimiento del deterioro sobre una uhgdsmeradora de efectivo

encima del valor razonable de los activos netosiaidqs, ante la expectativa de generacion
de ganancias futuras.

Por lo tanto, procede a evaluar la existencia dgasible deterioro de la fabricade
acuerdo con la siguiente informacién contable:

Depreciacion | Valor en
Costo bruto acumulada libros
Plusvalia 12.000 0 12.000
Terreno 20.000 0 20.000
Construcciones 5.000 (500) 4.500
Instalaciones técnicas 40.000 (8.000) 32.000
Mobiliario 2.000 (600) 1.400
Total 79.000 (9.100) 69.900

La empresa ha procedido a revisar sus presupygs@$s proximos afios, de acuerdo con
el nuevo escenario, de los que resultan los sitesefiujos de efectivo, considerando
ademas una tasa de reduccion progresiva de los flig efectivo del 40 % a partir del afio

n+5:
Flujos de
Afo efectivo futuros
n+1 15.000
n+2 14.000
n+3 12.500
n+4 11.000
n+5 9.000

Adicionalmente, la empresa solicita un avalto deddtivos identificados en la fabrica
obteniendo los siguientes valores:

Valor Costos de| Valor razonable

razonable venta neto de costos
Terreno 22.000 (500) 21.500
Construcciones 3.500 (100) 3.400
Instalaciones técnicas 25.000 (3.000) 22.000
Mobiliario 100 0 100
Total 50.600 (3.600) 47.000

Por ultimo, de acuerdo con sus conversaciones @gasventidades financieras, la empresa
considera una tasa del 12 % como representatigpdeale interés incremental de la nueva
financiacién que recibiria para proyectos reladifmsacon el producto a un plazo de 10
afios.

Los indicios descubiertos por la empresa procederte fuentes externas spn
suficientemente significativos como para evalua pasible pérdida por deterioro de los
activos afectados.
Esta evaluacion se realiza mediante la actualinatgdos flujos de efectivo esperados para
los préximos 10 afios de acuerdo con el siguieradrou

Opinién
Flujos de Flujos de efectivo
Afo efectivo futuros descontados
n+1 15.000 13.393
n+2 14.000 11.161
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n+3 12.500 8.897
n+4 11.000 6.991
n+5 9.000 5.107
n+6 5.400 2.736
n+7 3.240 1.466
n+8 1.944 785
n+9 1.166 421
n+10 700 225
Valor de uso 51.181

El importe recuperable, por lo tanto, sera el magdor entre el valor que la empresa podria
obtener por la venta por separado de los actiudisidtuales (47.000) y el valor derivado
de su uso en la actividad ordinaria (51.181). Amkaderes, no obstante, son inferioreg al
valor en libros de los activos (69.900), lo queigdsia al reconocimiento de un deterigro
por importe de 18.719 (69.900 — 51.181).

La distribucion de dicho deterioro se realizarapamer lugar, dando de baja la posible
plusvalia que permaneciera reconocida en rela@ana unidad generadora de efectiyo.
Este tratamiento indica una mayor prudencia véal@agn la normativa internacional
respecto al activo reconocido como plusvalia:

% sobre valor en Valor en libros
libros sin consideray después de
plusvalia Deterioro deterioro
Plusvalia 1 (12.000) 0
Terreno 359 (2.321) 17.679
Construcciones 8 % (522) 3.978
Instalaciones técnicds 55 % (3.714) 28.286
Mobiliario 2% (162) 1.238
Total (18.719) 51.181

Resultando el siguiente registro contable:

Db Pérdidas por deterioro (plusvalia) 12.000

Db Pérdidas por deterioro (terrenos) 2.321

Db Pérdidas por deterioro (construcciones) 522

Db Pérdidas por deterioro (instalaciones técnicas) 3.714

Db Pérdidas por deterioro (mobiliario) 162
Cr Plusvalia 12.000
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (tesgno 2.321
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (constames) 522
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (idst)t 3.714
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (matii)a 162

Obsérvese que la pérdida por deterioro sobre lavalia se reconoce directamente
reduciendo el valor del activo dado que, como s& &eontinuacidn, ya no podra revertirse.
Adicionalmente, a pesar de que la empresa hayéfidado las unidades generadoras|de
efectivo a nivel de fabrica, los indicios revelados suficientemente significativos como
para que se deban reconsiderar las estimacioméasési de la empresa en relacion con|las
vidas Utiles y valores residuales de los activdsviduales dentro de laGE.
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De esta reconsideracion podrian derivarse cambiok® estimaciones que implicaran
incrementos en el porcentaje de depreciacion dejéosicios siguientes.

Para aquellos activos corporativos cuya funciétaeentidad es la de servir de

soporte al resto de activos operativosag, la determinacion de sus valores en
uso puede no resultar sencilla, como es el casosdectivos destinados a su uso
como sede social o de las instalaciones informg&tieatrales que prestan servicio
a toda la entidad. En estos casos, los activoemaapaces de generar flujos de
efectivo de forma separada, pero contribuyen afeacion de flujos de otros

activos de la entidad.

En caso de que existieran indicios de deteriorad@&lo comun, se procederia a
estimar el importe recuperable deJtse o lasuGE a las que el valor en libros del
activo pudiera ser asignado y a distribuir la plesperdida por deterioro entre

todos los activos de IaGe con un criterio proporcional de acuerdo con ebwal

en libros de los activos asignados ad& (segun lo descrito en el ejemji6.16).

En caso de que no fuera posible asignar el actiraio a ningunaGe o ningunas
UGE de manera razonable, la l6gica impuesta ponda36 supone agregacion
superior al nivel de conjunto de lask, identificando para ello el menor nimero
posible dauGE que tengan una relacion con el activo comun.

E5.17. Calculo del deterioro de activos comunedistibuibles entre lasGe

Una entidad tiene dos fabricas B, para la fabricacion de dos productos diferermtada
una de las cuales constituye una unidad generdéagtectivo a efectos de determinac|on
del posible deterioro. Adicionalmente, dispone dedificio de dos plantas en un nucleo
urbano, destinado en su planta baja a sede s&clal@bmpafiia y, en su primera planta,
a una seccion de investigacion y desarrollo dedgirsala basqueda de nuevos productos
y mejoras en los sistemas de produccion y desasrdk los actuales.
El coste del edificio es de 200.000 u.m., distdiouén 70.000 u.m para la planta baja y
130.000 u.m. a la planta primera.

La entidad ha realizado un analisis del importaupecable de cada una de I3SE,
concluyendo lo siguiente:

_ Vida Gtil media Importe
Ejemplo UGE restante Valor en libros|  recuperable
A 20 afos 500.000 480.000
B 30 afios 300.000 350.000
Total entidad - 1.000.000 920.000*

* La seccion de investigacion, ademas de investigatesarrollar mejoras para ser
comercializadas a través de ambas fabricas, tamibéane ingresos procedentes |de
servicios de asesoramiento prestados a tercerpgllBoel importe recuperable del total
de la entidad es superior a la suma de los impoztegerables de cada fabrica.

La actividad desarrollada por el centro de invesiign no responde de manera
proporcional a la actividad de cada una deutsis por lo que resulta dificil la asignacion
de su costo entre cada una de ellas.
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Opinion

El andlisis del deterioro cuando existen activosuwees debe distinguir entre aquellos

activos comunes que pueden ser asignados de marereble entre lassg, de aquellos
otros para que dicha distribucion no es posible.

La NIC 36 no prescribe ningun criterio de reparto erarede o lasuGEe afectadas, por 0
qgue sera la entidad la que debera aplicar el iriegr. grado de utilizacién por horg

[

por superficie, por empleados, etc.) que mejorjsgtaaa la distribucién econdmica del

activo. Los ejemplos ilustrativos deNa 36 sugieren un criterio de reparto del valor|en

libros de la sede central de acuerdo con el vaidibeos de cadaGE ponderado por sl
vida util media.
En el caso que nos ocupa, seguiremos el mismaicrigae el propuesto por gisB, de

forma que el andlisis del deterioro comienza carsitdo la parte asignable de los actiyos

comunes;
'|| Valor
Ponderacio en
segun valon Asignacion| libros
Vida atil en librosy| valor en con
media | Valor en| vida Gtil | libros sedg sede Importe
UGE | restante| libros restante central | central | recuperable Deterio
A 20 500.000 52,63 % 36.842 | 536.842 480.000 | (56.842
B 30 300.000 47,37 % 33.158 | 333.188 350.000 0
Total 70.000

Del calculo anterior se deriva el siguiente recam@nto de un deterioro, distribuid
proporcionalmente entre los diferentes activosdesk, incluyendo la parte proporciona
del valor en libros de la sede central asignadaedd® forma, en relacion conuae A se
asignaria un deterioro de 52.941 [56.842 x (500388#842)] a los diferentes activos d
la UGe (el reparto entre dichos activos también debedguis una distribucion
proporcional); y de 3.901 [56.842 x (36.842/536)34da sede central.

Db Pérdidas por deterioro (sede central) 3.901

Db Pérdidas por deterioro (activose A) 52.941
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (sedeai 3.901
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (actixgsA) 52.941

2 O

e

En una segunda etapa, habra que considerar elaraldros de los activos comunes no

asignables a ningunasE (en nuestro caso la seccion de investigacion grdelko). Para
ello, nétese que se consideran no soélo el impedaperable estrictamente calculadp
nivel individual para cada una de laskE identificadas, sino a nivel de grupo deE y
teniendo en cuenta también los flujos derivaddssiservicios externos facturados po
seccién de investigacion y desarrollo:

Valor en Deterioro
Valor en | Deterioro| libros
libros con | primera | después d¢ Importe
UGE sede centra] etapa | deterioro | recuperable
A 536.842 | (56.842 480.000Q (11.786)
B 333.158 0 333.158 (8180)
Seccion de+D 130.000 (3192)
Total 943.158 920.000 (23.158

Nuevamente, el deterioro calculado (23.158) sestdilliido de forma proporcional entre

los activos de lauGe y el valor en libros asignado correspondiente @decion de
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E5.17. Calculo del deterioro de activos comunedisiibuibles entre lasGE

investigacion y desarrollo. En nuestro caso, im&gmos que la proporcionalidad dgbe
calcularse de acuerdo con los valores en librossamraeconocido el deterioro calculago
en la primera etapa. En nuestro caso, @GR A se le asignaria un 49 % [480.000x20 /
(480.000x20 + 333.158x30)] del valor en librosaledccién de investigaciéon y desarrollo.

De esta forma, el reparto del deterioro (23.15&dawia como sigue: a los activos de la
UGE A, 11.786 [23.158 x (480.000/943.158)]; a los adtide lauGe B, 8.180 [23.158 X

(333.158/943.158)]; y a la seccion e, 3.192 [23.158 x (130.000/943.158)].

Resultando el siguiente registro contable adicional

Db Pérdidas por deterioro (secci’m) 3.192

Db Pérdidas por deterioro (activosE A) 11.786

Db Pérdidas por deterioro (activosE B) 8.180
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (seceibh 3.192
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (acties A) 11.786
Cr Deterioro Propiedades, planta y equipo (actiues B) 8.180

b) Reversion del deterioro

Como ya se ha anticipado, el proceso de evalualgdas indicios que sugieren
la existencia de deterioro en un activo clasificadmo Propiedades, planta y
equipo, debe repetirse, al menos, una vez al fieatada ejercicio. De esta
evaluacion puede resultar la necesidad de recoreuion de una pérdida
adicional, o bien la reversion de la pérdida rectdeen ejercicios anteriores. En
este proceso, la entidad debera evaluar nuevartenfaentes de informacion
externas e internas a su alcance para la elaboréeidu juicio profesional. No
obstante, en este puntoN& 36 introduce una asimetria respecto a la evaloacié
de los indicios de pérdidas al no considerar ehbede que la capitalizacién
bursatil de una entidad sea superior a su valar cattable como un indicio de
gue hayan desaparecido las causas que motivadetegioro del activo.

En caso de que del nuevo calculo del importe recupdle se derive la
necesidad de una reversion del deterioro registraden ejercicios anteriores,
se debera reconocer de forma inmediata el correspdiente ingreso en el
resultado del ejercicio incrementando el valor delctivo. No obstante, la
empresa debera tener en cuenta que el valor @s libsultante no podra nunca
exceder al que hubiera correspondido en el casueda pérdida por deterioro
nunca se hubiera registrado.

E5.18. Reversion del deterioro sobre un activoviddial

Modificando la informacion aportada en el cdsb.15 la entidad considera que upa
evolucion no esperada en la demanda del produbticdalo con la instalacién técnica

deteriorada, incrementa la estimacién del imparteiperable del activo hasta los 16.000
u.m. (en lugar de 11.375 u.m.).

Ejemplo
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Opinion - Deterioro necesario: 0

Al cierre del ejercicio, la entidad repite el precele depreciacion y deterioro de su actjvo.
En primer lugar, procede al registro del correspentd gasto del ejercicio pqg
depreciacion:

=

Db Gasto por depreciacion (instalaciones técnicas) 1.625
Cr Depreciacion acumulada (instalaciones técnicas) 1.625

A continuacioén, se reevalla el monto reconocidoadegterioro de acuerdo con la nueva
informacion:

- Importe recuperable: 16.000

- Valor en libros (sin considerar deterioro): (20.600.000 — 1.625) = 14.375

- Deterioro acumulado: 3.000
En consecuencia, el deterioro acumulado hastaclaafelebe ser revertido, ya que|la
empresa no sélo espera poder recuperar el vallilores del activo, sino que, ademas,|es
capaz de estimar una posible ganancia implicitacderdo con el mejor uso del activo.
El deterioro, por lo tanto, debe ser revertidoggie, en ningun caso, pueda ser reconogido
el incremento de valor del activo por encima del Bucorresponde como consecuencia de
seguir el método del costo:

Db Deterioro acumulado (instalaciones técnicas) 3.000
Cr Reversion del deterioro (instalaciones técpicas 3.000

En caso de que el calculo del deterioro se haylzada a nivel de unidad
generadora de efectivo, su posible reversion tamie®e respetar el principio de
proporcionalidad, distribuyendo su recuperacioriolma proporcional al valor
en libros de cada uno de los activos que confolamaBe. No obstante, siempre
que fuera determinable para cada uno de los actimdsvidualmente
considerados, la empresa evitara que el valorbeoslide cada activo supere su
importe recuperable individual, asi como el valor lbros que le hubiera
correspondido en caso de que la pérdida por daterionca se hubiera registrado
en ejercicios anteriores.

Otra cuestion relevante a tener en cuenta emda36 es la imposibilidad de
reversion del deterioro que hubiera sido previamasignado a la plusvaligood
will) reconocida, en el caso de activos adquiridos coomsecuencia de una
combinacion de negocio. Esta prohibicion es, enidpideliass, coherente con
la imposibilidad de activacién de plusvalias gedasanternamente por parte de
la NiIC 38, Activos intangiblesEn este sentido, se consider6 que permitir la
reversion del deterioro asignado a la plusvalialgoinia a la imposible tarea de
separar la proporcion del deterioro a revertirgneeede de la plusvalia adquirida
de aquella otra relacionada con la parte de lavaliss autogeneradanit
36FC189). Esta asimetria introduce, por lo tanto, wgse&e prudencia valorativa
justificado, de fondo, en la incertidumbre relaeida con la valoracion de la
plusvalia.
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E5.19. Reversion del deterioro sobre una unidaéngelora de efectivo

Continuando con el ejemple5.16 al cierre del ejercicio siguiente al reconociniedel
deterioro sobre los activos de la fabrizala empresa tiene indicios de que el prodd
competidor esta experimentando algunas dificultagesvan a provocar que la deman
en su producta sufra una reduccién menos pronunciada en los posraios. Por lo tantg

cto
da

la empresa procede a la revision de su estimaokine €1 importe recuperable, modificando
los flujos de efectivo futuros y considerando lssmm tasa de descuento aplicada con

anterioridad:

io

i6n

de

Flujos de efectivg
Afio futuros
n+2 18.000
n+3 17.200
n+4 16.500
n+5 14.000
Ejemplo n+6 12.500
Como consecuencia de los indicios y del reconocitoidel deterioro a finales del ejercig
anterior, la empresa procedidé a revisar las estonas de vidas Utiles de los activps
individuales, resultando el siguiente valor endga final de ejercicio:
Costo | Depreciacion Valor en
bruto acumulada | Deteriorg libros
Terreno 20.000 0 (2.341)] 17.659
Construcciones 5.000 (1.294) (468) 3.237
Instalaciones técnicas 40.000 (10.355) (3.746)| 25.900
Mobiliario 2.000 (777) (164) 1.060
Total 67.000 (12.425) (6.719)] 47.855
Los nuevos avallos realizados arrojan unos vatammables menos costos de disposiq
similares a los del cierre del ejercicio anteri®r.000 u.m.).
La empresa realiza el célculo del valor de usoader@o con las nuevas estimaciones
flujos futuros y considerando la misma tasa de ukaso del 12 %:
Flujos de efectivg Flujos de efectivg
Afio futuros descontados
n+2 18.000 14.349
n+3 17.200 12.243
n+4 16.500 10.486
Opinién n+5 14.000 7.944
n+6 12.500 6.333
n+7 7.500 3.393
n+8 4.500 1.817
n+9 2.700 974
n+10 1.62(0 522
n+11 972 279
Valor de uso 58.340
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E5.19. Reversion del deterioro sobre una unidaéngelora de efectivo

De acuerdo con el célculo anterior, el importe pecable es igual al valor de uso deéE
(58.340), al ser superior a su valor razonable mér® costos de disposicion (47.000){ A
su vez, este importe recuperable es superior af al libros de los activos por importe de
10.484 (58.340 — 47.855), lo que supone la reveiisiegra de todo el deterioro reconocido
en una cuenta correctora dentro del epigrafe dadttades, planta y equipo:

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (terrenos) 2.321

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (construnesp 522

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (inst. téc.) 3.714

Db Deterioro Propiedades, planta y equipo (mobiliario) 162
Cr Reversion deterioro (terrenos) 2.321
Cr Reversion deterioro (construcciones 522
Cr Reversion deterioro (instalaciones técnicas) 3.714
Cr Reversion deterioro (mobiliario) 162

Sin embargo, como ya se ha anticipado, a pesau@@lgmporte recuperable permitifia
unatedrica reversion de la pérdida por deteriobvesla plusvalia reconocida en el ejercitio
anterior, lanic 36.124 expresamente prohibe dicha reversion.

5.3.4. Registro de indemnizaciones o compensaciones de val

Habitualmente las empresas se aseguran compersacadndemnizaciones en el caso
de deterioro del valor de las Propiedades, plargguypo por determinados eventos no
esperados. ElI reconocimiento de estas compensaci@se independiente del
reconocimiento de la pérdida por deterioro delvagttanto si esta reviste caracter
temporal, como si es definitiva y origina la bagl dctivo. De esta forma, cualquier
ingreso procedente de terceros como consecuencangeensaciones o indemnizaciones
sobre la pérdida de valor de los activos se re@noen el momento en que resulte
exigible de acuerdo con las condiciones contragtuphctadas, independientemente del
momento en que deba reconocerse el deterioro dedell activo.

5.4. Criterios generales
5.4.1. Provisiones por desmantelamiento

Como se ha indicado en el numeral 4.7.1, el redomento inicial de las Propiedades,
planta y equipo exige la incorporacién de una estiom de los costos en los que la
empresa pudiera estar obligada a incurrir en all file la vida atil del activo para su
desmantelamiento, retiro o restauracion. Dichagablon serd reconocida como una
provision registrada inicialmente por el valor attde las obligaciones estimadas e
incrementada en sucesivas valoraciones para &gisir correspondiente efecto
financiero, aplicando para ello una tasa de desougre considere el valor temporal del
dinero a la fecha de cierre méas los riesgos espexitle ese tipo de pasivos. Dicho
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incremento como consecuencia del efecto financgerareconocerd como un gasto
financiero del ejercicio, sin afectar al valor lordtel activo relacionado.

No obstante lo anterior, los posibles cambios enmlkedicion que, después del
reconocimiento inicial, fueran identificados soboe pasivos asi reconocidos, deberan
ser contabilizados de acuerdo con los previstosaenniiF 1, Cambios en Pasivos
Existentes por Retiro de Servicio, Restauracionimil&es De acuerdo con esta
interpretacién, los cambios en el pasivo puededymicse tanto por modificaciones de
las estimaciones de las fechas o valores de losspgige deban realizarse en el futuro
como por cambios en la estimacion de la tasa daudeto utilizada.

Los efectos de dichas modificaciones sobre los @iéns reconocidos en Propiedades,
planta y equipo seran diferentes dependiendo delefnpde costo o de revaluacion
escogido.

a) Modelo del costo:

Las modificaciones en los pasivos derivadas taatordcambio en la estimacion
de los flujos futuros como de la tasa de descuanaplicar provocaran un

incremento o una reduccion del valor bruto delvactielacionado. Esto es
coherente con lo previsto por Mc 8 para cualquier modificacién en las
estimaciones, cuyo efecto debe ser prospectiviendsultados del ejercicio
corriente y sucesivos, asi como con el criteriocdgitalizacion inicial de los

costos de retiro o desmantelamiento segun la propi&6.

Aunque fue una de las propuestas alternativas gadat por eCINIF en sus
borradores previos a la interpretacion, finalmesgerechaz6 expresamente el
tratamiento diferencial entre las modificaciones lag estimaciones de los
beneficios econdmicos futuros y aquellas derivatiascambios en la tasa de
descuento. EtINIIF considerd que hay factores que afectan simultaeetra
ambas estimaciones, como por ejemplo la inflacodvig 1.FC9).

E5.20. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo del costo
Continuando con la informacién contenida en el ejenE4.22 a los tres afios del
reconocimiento inicial del depdsito, la entidadmeatque actualmente el importe de |os
pagos que deberia efectuar en el futuro asceralé@@00 u.m., debido a una modificacién
en la regulacion medioambiental que hace mas etddembligacion de rehabilitacion. Lia
entidad no considera variaciones significativalagasa de descuento aplicada (5 %) nj en
la evolucion futura de los precios (3 %).

Ejemplo

Al final del tercer afio, la provisién por desmaatelento se habra incrementado como
consecuencia del efecto financiero:

Ing A> F | T B
Opinién
Siendo la provision que habria estado constituifiaa del segundo ejercicio igual a:

| g A> F o>
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E5.20. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo del costo
El importe de gasto financiero que habra recondeidmtidad a final de ejercicio asciende
a 1.364 (28.652 — 27.288) de acuerdo con el sitpiregistro:

Db. Otros gastos financieros 1.364
Cr. Provisiones por desmantelamiento 1.364

El cambio en las estimaciones de pagos futurog®lairecalcular el valor actual de|la

provisién por desmantelamiento al final del ter@o:

A L
A=B

La diferencia con el pasivo actualmente regist(@4®62 — 28.652 = 6.310) se reconoceria
como un incremento del importe bruto del activeeyalprovision:

Db. Propiedades, planta y equipo 6.310
Cr. Provisiones por desmantelamiento 6.310

Si la disminucion del pasivo estimado fuera supesioimporte en libros del
activo, cualquier exceso deberia ser reconocid@diaamente en el resultado
del ejercicio CINIIF 5.b).

Si se produce un cambio en la tasa de descuentnéardebera efectuarse un
ajuste en la provisién con contrapartida en laigieartle Propiedades, planta y
equipo. El ajuste se calcula teniendo presentedaigidon ya constituida y el
periodo restante hasta el momento en el que es@ragalicar la provision.

E5.21. Costos de desmantelamiento. Cambios erdaddescuento

Continuando con la informaciéon contenida en el ejent4.22 a los tres afios del
reconocimiento inicial del depdsito, la entidadreatque la tasa de descuento es del 8 %
debido a un incremento significativo en el intelégal del dinero, manteniéndose |la

estimacion en la tasa de inflacion.
Al final del tercer afio, la provisién por desmaateiento se habra situado, como
consecuencia del efecto financiero, en el siguienperte:

Ejemplo

N A> ; B
El cambio en las estimaciones de la tasa obligea@aular el valor actual de la provisipn
por desmantelamiento desde el final del tercerta®a el momento en que la provisién
debe estar completamente constituida (afio 10):

Opinion B = L

La diferencia con el pasivo actualmente registré2kh652 — 20.561,87= 8.091,02) se
reconoceria como una reduccion del importe brutacte/o y de la provision:

Db. Provisiones por desmantelamiento 8.091
Cr. Propiedades, planta y equipo 8.091
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Por otro lado, una vez finalizada la vida util detivo, en aquellos casos en los
gue esta fuera inferior al plazo de ejecucion detvidad de desmantelamiento,
todo cambio en el pasivo estimado provocara taminéefecto inmediato en el
resultado del ejercicicc(NIIF 1.7).

E5.22. Costos de desmantelamiento. Cambios erstiasagiones con posterioridad

la finalizaciéon de la vida util

Ejemplo

Una entidad tiene la obligacion legal de acomletegforestacion del terreno liberado
una cantera una vez concluida su explotacion. Rtivas geologicos, la ejecucion de lps
trabajos de reforestacion debe realizarse 4 afsgmide de la conclusion de la explotacipn.
A la conclusion de la vida util de la cantera, &lov registrado en concepto de provision
ascendia a 35.500 u.m., habiendo sido utilizadaassade descuento del 6 %.
Sin embargo, un afio después de la finalizaciéa ¢elh Util de la cantera, una mejorajen
la tecnologia existente permite reducir el costewgion de los trabajos de forma que el
valor actual de las obligaciones ascenderia a Q08.

Opinion

Una vez finalizada la vida util del activo, la elatil debe reconocer en el resultado|del
ejercicio todo el resultado derivado del cambidee@stimacion:

Db. Provisiones por desmantelamiento 6.500
Cr. Exceso de provisiones 6.500

b) Modelo de revaluacion:

A diferencia del modelo del costo, algunas salvedauevias han de realizarse
en relacion con la determinacion del valor razomale un activo que lleva
aparejada una obligacion de pago por retiro. Ea sehtido, lacINIF 1EI7
advierte que en la practica, para realizar la ta@bn contable de los activos,
habra de tenerse en cuenta si el valor razonalémidb por actualizacion de
ingresos (véase anexo 1) ha sido calculado dediiéraloracion neta) o no
(valoracion bruta) la obligacibn de pago final deada del retiro o
desmantelamiento. En caso de que se hubiera obtanal valoracion neta del
activo, seria necesario afadir la provision pormdggelamiento, para evitar la
duplicacion de su efecto en el registro contabldadesvaluacion. De forma
similar, en caso de que el activo fuera valoradaadeerdo con su costo de
reposicién (véase anexo 1) seria necesario afiadiestimacion adecuada del
coste depreciado de reposicion del costo por retdesmantelamiento.

Una vez hechas las consideraciones anteriores, bkaje modelo las
modificaciones posteriores en las estimaciones pmBdivo por retiro o
desmantelamiento impactaran en la revaluacion @ldagion previamente
reconocidas para ese activNjiF 1.6.a), de la siguiente forma:

El incremento del pasivo se reconocera directamentd Otro Resultado
Integral disminuyendo el superavit por revalua@a&istente del activo y
hasta el limite del superavit previamente recormc@ualquier exceso
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sobre esta cantidad se reconoceria directamente comgasto en el
resultado del ejercicio.

Una disminucion del pasivo se reconocera directéeramel resultado del
ejercicio hasta el limite de las posibles reducesode valor del activo
reconocidas previamente en resultados. Cualquieesex sobre esta
cantidad se reconoceria como un incremento def&vpdirectamente en
patrimonio.

E5.23. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo de revaluacion
En enero de 2015, una entidad adquiere una capéesauna explotaciéon minera por un
costo de adquisicion de 800.000 u.m., cuya vidd é&sperada es de 25 afios.
Adicionalmente, la entidad debe incurrir en unost@® de restitucion del terreno cuyo
valor, actualmente, se estima en 200.000 u.m.ntidael considera que el 7 % es una tasa
de descuento que recoge de forma apropiada el delalinero en el tiempo y los riesgps

Ejemplo | especificos de una financiacion a este plazo.
Al cierre de 2015, la entidad también estima querdevision por desmantelamiento debe
situarse Unicamente en 140.000 u.m..
A esa misma fecha, el valor razonable de la casteha reducido significativamente hasta
940.000 u.m.. Este valor razonable no ha sido disithd por la estimacion del costo final
por retiro 0 desmantelamiento.
A cierre de 2015 la entidad debe reconocer el spamdiente gasto por depreciacion por
40.000 [(800.000+200.000)/25], asi como el gastarfciero derivado de la actualizacipn
de la provision (o reversion del descuento) podd@.(200.000 x 7 %):

Db. Gasto por depreciacion 40.000

Cr. Depreciacion acumulada 40.000
Db. Gasto financiero 14.000

Cr. Provisiones por desmantelamiento 14.000

Adicionalmente, el nuevo valor razonable estimadov@ca una reduccion del valor én
libros del activo por importe de 20.000 [(1.000.G0@/0.000) — 940.000], reconocido
L directamente en el resultado del ejercicio:
Opinion
Db. Pérdidas procedentes de Propiedades, planta yoequip 20.000

Cr. Propiedades, planta y equipo 20.000

Por ultimo, la diferencia con el pasivo actualmestgstrado 74.000 [(200.000+14.000) —
140.000] iria destinada en parte a compensar eltael® del ejercicio en las pérdidas |de
valoracion previamente reconocidas sobre el agtimdicionalmente, como un incremento
del superavit de revaluacion:

Db. Provisiones por desmantelamiento 74.000
Cr. Exceso de provisiones 20.0Q0
Cr. Superavit de revaluacion 54.0Q0

En cualquier caso, la disminucion del pasivo nodpuerovocar la
reduccion del valor en libros que tedricamente ilaabstado reconocido
segun el modelo del costo. Este tratamiento permit@ mejor
comparacion con las empresas que sigan un modelosi® para esa
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categoria de activos y, de igual forma que bajbalimodelo, refleja la
preocupacion detiNiF por reducciones significativas de las estimaciones
hacia el final de la vida atil del activaiQiF 1.Fc18).

E5.24. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic
futura bajo el modelo de revaluacion: limitacién posto de adquisicion

En enero de 2015, una entidad adquiere un terrebme =l que dispone de licengia
administrativa para el vertido de residuos durbnggroximos 25 afios. El costo inicial del
terreno es de 50.000 u.m., al que se debe afiadwsiao por adecuacion medioambierjtal
al final de su vida util por importe de 150.000 u.m
La entidad sigue el modelo de revaluacién para estegoria de activos, aunque |no

encuentra modificaciones significativas en el valelrterreno hasta finales del afio 20p5,

Ejemplo | cuando un cambio en la legislacion (que endureeeceso a dichos terrenos por parte de
las empresas del pais) provoca un incremento ¢t @al activo hasta 250.000 u.m.
A finales del afio siguiente, los avances consegu@bla tecnologia necesaria para la
actuacion medioambiental provocan una reduccida estimacion actual de la provision
hasta 205.000 u.m.
La entidad considera que el 7 % es una tasa dee@scque recoge de forma apropiada
el valor del dinero en el tiempo y los riesgos e#fi®s de una financiacion a este plazo.
A cierre de 2025, 11 afios después de la adquisielovalor en libros de los activos|y
pasivos relacionados con el terreno es el siguiente

Coste adquisicion (incluyendo provisién) 200.00¢
Depreciacion acumulada 200.000 /25 x 11 88/000
Provisién 150.000 x (1+7 9%9) 315.728

Una vez reconocido el correspondiente gasto paedieion del ejercicio y actualizacign
o reversion del descuento de la provisién, la edtigrocede a la revaluacion del activo por
importe de 138.000 [250.000 — (200.000 — 88.00®ata ello, la entidad sigue el sistema
contable consistente en la eliminacion previa ddefaeciacion acumulada:

Db. Depreciacién acumulada 88.000

Cr. Propiedades, planta y equipo (terrenos) &B.00
Db. Propiedades, planta y equipo (terrenos) 138.000

Cr. Superavit de revaluacion 138.000

Opinion | A finales del afio 2026, la entidad debe recondamreespondiente gasto por depreciacjon
por 17.857 [250.000 / (25 — 11)], asi como el géisenciero derivado de la actualizacipn
de la provision (o reversion del descuento) pot@2[315.728 x 7 %]:

Db. Gasto por depreciacion 17.857

Cr. Depreciacién acumulada 17.857
Db. Gasto financiero 22.101

Cr. Provisiones por desmantelamiento 22.101

Adicionalmente, se produce una reduccién en lanesibn del valor actual de la provision
como consecuencia de un cambio en las estimacinks pagos futuros por importe de
132.829 [(315.728 + 22.101) — 205.000].
Esta disminucion debe ser reconocida contra elraupeale revaluacion acumulado sqlo
hasta el importe del valor en libros que hipotétieate hubiera tenido el activo en casd de
haberse reconocido de acuerdo con el modelo déb.cdeniendo en cuenta que, de
acuerdo con el modelo del costo el activo tendnigalor en libros de 104.000 [200.000 —
(200.000 /25 x 12)], este sera el importe maximecanocer directamente en el patrimohio
neto, imputandose el resto en el resultado detiejer
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E5.24. Costos de desmantelamiento. Cambios enstamagiones de la obligacic

futura bajo el modelo de revaluacion: limitacién posto de adquisicion

Db. Provisiones por desmantelamiento 132.829
Cr. Superavit de revaluacion 104.000
Cr. Exceso de provisiones 28.829

De forma similar que en el caso del modelo dela;asta vez finalizada la vida
atil del activo, los cambios en las estimacionekd®bligaciones por retiro seran
reconocidas en el resultado del ejercicdmiF 1.7).

Por altimo, lacINiIF 1 insiste también en la relevancia que la infoidraeferente

a cualquier imputacion directa de gastos e ingresosl patrimonio neto tiene
para los usuarios de la informacion financierapgyesta de manifiesto porNec

1), estableciendo la obligacion de revelar de foinmdapendiente los cambios en
el patrimonio neto derivados de las modificacior@s la provision por
desmantelamiento de activos bajo el modelo dewaeain CiNiIF 1.FC29).

5.4.2. Inspecciones generales por defectos del equipo n@g=a
reparaciones)

Las inspecciones generales de Propiedades, plaegaigo son manifestaciones de la
contabilidad de componentes que implica difererdestas de depreciacién para
reconocer de forma separada el gasto correspoadielats reparaciones significativas
que permiten que el resto del activo sea utilizig@ante toda su vida util.

A efectos operativos, su mecanica dependera detlmatk costo o revaluacion, seguido
en la medicion posterior del activo.

a) Modelo del costo:

La parte del valor bruto correspondiente al costiomado de la inspeccion general
es depreciada en un plazo menor y sustituida parstb efectivo de la reparacion
cuando esta tiene lugar.

E5.25. Inspecciones generales. Modelo del costo

A principios de ejercicio una compafia aérea adgui®a maquinaria por un importe de
100.000 u.m. cuya vida util estimada es de 20 aingue se estime ningun valor residual.
Adicionalmente al mantenimiento corriente al que reesario someter el activo
Ejempl | frecuentemente, cada 4 afios es necesario sometenta revision profunda para que pueda

0 continuar en condiciones de seguir operando. Ebaesesta revision, aproximadamente| es
estimado en 10.000 u.m.
Al final del afio cuarto, la reparacion finalmergdleva a cabo por un monto de 12.000 ujm.,
ligeramente superior a la estimacién realizadaahmente.
La entidad debe distinguir entre aquellos costosm@atenimiento rutinarios, que e
reconoceran en el resultado del ejercicio en elsguacurren, de aquellos otros que tengan
Opinién | caracter plurianual. Estos ultimos también son semes para el correcto funcionamiento
diario del activo, pero su efecto tiene una dumasidperior al afio. Su reconocimiento en el
resultado del ejercicio en el que se incurren sdpanla penalizacion del Estado del
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E5.25. Inspecciones generales. Modelo del costo

Resultado Integral de un ejercicio en beneficidodeotros tres ejercicios restantes. Pof lo
tanto, la correlacién entre los ingresos ordinaoigginados por la maquinaria y los gasios
de mantenimiento necesarios para el funcionamindioario exige la imputacion periddi¢a
de dichos gastos.
Ello se consigue acelerando la depreciacién dar jplel activo correspondiente al impoyr
de la gran revision.
Operativamente, al final del ejercicio se recondaama depreciacién por valor de 9.000
[(100.000 — 10.000)/10] para el componente priddigala maquinaria, y de 2.500 (10.0p0
/ 4) para el componente relacionado con la graareeon:

—

e

Db. Gasto por depreciacién (equipamiento) 9.000

Db. Gasto por depreciacion (reparacion) 2.500
Cr. Depreciacion acumulada (equipamiento) 9.900
Cr. Depreciacién acumulada (reparacion) 2.500

Al final del cuarto afio, se procede a la reparaadgo componente se encuentra totalmente
depreciado de acuerdo con el registro anual refizanforme al asiento anterior. Por|lo
tanto, llegado ese momento se produce la baja d®panente representativo de |la
reparacion para dar de alta la estimacion (ya rtsmbzada) de la siguiente:

Db. Depreciacion acumulada (reparacion) 10.000

Cr. Propiedades, planta y equipo (reparacion) 0oQm.
Db. Propiedades, planta y equipo (reparacién) 12.000

Cr. Depreciacién acumulada (reparacion) 12.000

El nuevo importe activado se depreciara durantpidésimos cuatro ejercicios hasta que se
ejecute la proxima reparacion.

b) Modelo de revaluacion:

En su medicion posterior de acuerdo con el valoosnable habra que considerar
si la valoracion realizada del activo lleva incogmos los flujos de efectivo

negativos como consecuencia de las grandes repaeaciEn caso afirmativo, la
cantidad a reevaluar seria Unicamente sobre el aativado por el componente
principal del activo, sin considerar la gran repéna.

E5.26. Inspecciones generales. Modelo de revaloacié

Una entidad adquiere una construccion flotante ipggorte de 500.000 u.m. La
construccion se sitda en los canales de la ciudaddestina a la prestacion de servigios
de hosteleria.
Debido a la corrosion producida por el agua, lastroncion debe ser sometida cgda
cinco afios a un proceso de reparacion intensivo cagto se estima actualmente |en
50.000 u.m.
Ejemplo La vida util estimada para la construccion es daffs, sin estimar valor residual alguno
al final de esta.
La entidad opta por el método de revaluacién pata ease de activos y al final del
tercer afio tiene indicios de un incremento sigaifi® de la valoracién de Ia
construccion debido a la limitacion administratirecientemente impuesta para|la
instalacion de este tipo de construcciones. Por eficarga un avalto del elemento que
revela un valor razonable de 580.000 u.m.
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E5.26. Inspecciones generales. Modelo de revaloacié

Hasta el final del tercer afio, en que se tieneitioglde una variacion significativa en
el valor razonable, el activo sera valorado a sstacaicial menos la depreciacign
acumulada. La parte del costo bruto correspondelatgran reparacion (50.000) debera
depreciarse en un periodo de cinco afios, mienti@glocosto bruto restante (450.000)
se depreciara en 35 afios.
En el momento de realizar la revaluacién la entiigtaera considerar si el valor aportgdo
incluye o no el efecto negativo de los pagos azaatomo consecuencia de las granfdes
reparaciones. Con frecuencia, la valoracién dél@acbnsiste en la actualizacién de los

rendimientos futuros esperados. En dicha estimaditiasben incluirse los flujos
negativos como consecuencia del mantenimiento @ami@al como de caracter supra-
anual. Ambos tipos de reparaciones seran consioeizal la empresa como un gasto
en periodos sucesivos: el primero, mediante ekspaondiente gasto de explotacion por
servicios de reparacion; el segundo, mediantegdeed@cion del importe bruto activado
por separado como gran reparacion.
Por lo tanto, la valoracion asi efectuada deteméiteacapacidad neta de generacion de
flujos futuros del importe del activo sin considdeagran reparacion (450.000) que sera
el que se deba revaluar hasta su nuevo valor ralor(&80.000), teniendo en
consideracion para dicho registro la depreciacidummallada que tuviera a fecha de
revaluacion.
En caso de que la valoracion no recogiera los dlujegativos derivados de grandes

reparaciones, el importe a revaluar seria sotsent®a de los costos activados por ampos
conceptos, componente principal y gran reparadisiribuyendo la posible ganancig o
pérdida, sobre el importe del componente princgallyo evidencia en contra de
variacion significativa en la estimacion del codéola gran reparacion.

Opinién

5.4.3. Renovaciones, ampliaciones y mejoras

Las renovaciones de elementos clasificados comaidttades, planta y equipo suponen
la realizacién de las actuaciones necesarias parastauracion del activo o de un
componente suyo. Las ampliaciones y mejoras, camioasadelantado en el numeral
3.1.c, implican la actuacion sobre el activo paémentar su vida Util, sin menoscabo
de la productividad, o su capacidad de producdiimambos casos, las inversiones
realizadas son activables, en la medida en queesegsu recuperacion futura a lo largo
de la vida util del activo principal, periodo ergeke deberan ser depreciadas.

En el caso de las renovaciones, la operativa esna&g compleja por cuanto, en general,
supone la sustitucion de una parte del activo gahcSi esta sustitucion estuviera
programada desde la adquisicion del activo, sartri&nto seria similar al de una gran
reparacion, siendo identificada en libros desgeiatipio, tanto en valor bruto como en
depreciacién (como se ha descrito en el apartamoiar). Al no estar programadas, estas
renovaciones hacen mas dificil la identificacidhadesto y de la depreciacion acumulada
de los elementos sustituidos.

E5.27. Renovaciones

Una empresa petrolera adquirié un buque por uniirepme 1.000.000 u.m. cinco afips
atras. La vida util del buque se estima en 20 afiosjento en el que debe ser desguazado.
Tras la operacion de desguace la empresa espergeobin valor residual de 50.000 u.im.
La entidad tenia registrado el buque bajo un Uedgrafe, sin separacion de componentes,
puesto que, en principio, todos estaban en condisidle ser usados durante la vida |Gtil
total, de acuerdo con las especificaciones téciiebarmador.

Ejemplo
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E5.27. Renovaciones

Sin embargo, al comienzo del sexto afo, se descubdefecto en el motor principal g
obliga a su sustitucion.

El nuevo motor es adquirido por un importe de 7000n. y pagado en efectivo. Se esti
que los precios de este tipo de componentes hadsuh incremento anual aproximal
del 3 %. Se prevé que su vida Util sea UnicamentEbdafios, exactamente igual a la Vi
Gtil restante del buque en ese momento, y quectaporacion del nuevo motor no afeq
al valor residual inicialmente estimado para elact

Opinion

En el momento de la renovacién, el costo inicisil,camo cualquier correccién valorati

(por depreciacién o deterioro) que tuviera acunmalkgdactivo, deben ser dados de baja.

En caso de dificultad para la identificacion destcodel motor sustituido, el costo de
renovacion puede ser utilizado como un indicatigbabsto original del elemento que
reemplaza. De acuerdo con lo anterior, el costondébr antiguo se estimaria en:

>
1&#- +#,#- 1$,9P0# —— B
F oo

Lo que representaria un 6,04 % (60.383 / 1.000.86Dosto inicial del buque. Asi pue
la depreciacion acumulada estimada para el motstitsido ascenderia a 14.34
[(1.000.000 — 50.000)/20 x 5 x 6,04 %].

El registro contable de la renovacion supone la daj motor antiguo y la activacién d
nuevo:

Db. Depreciacion acumulada (motor antiguo) 14.341
Db. Pérdidas procedentes de Propiedades, planta yoequip 46.042

Cr. Propiedades, planta y equipo (motor antiguo) 60.383
Db. Propiedades, planta y equipo (motor nuevo) 70.000

Cr. Efectivo 70.000

El tratamiento posterior a la renovacion dependerda estimacion de vida util y val
residual del nuevo elemento incorporado. En genetaluevo motor estara en uso a
largo de la vida util restante del buque, por le debera ser depreciado de acuerdo
este plazo remanente. De esta forma, la nueva daataepreciacion del buque se calculg
de la siguiente forma:
- Importe bruto del buque después de la sustitudid@0.000 — 60.383 + 70.0(
=1.009.617
- Depreciacién acumulada después de la sustitudid@Jo.000 — 50.000)/20 x 1
—14.341 = 223.159
- Valor depreciable: [(1.009.617 — 50.000) — 223.159B6.458
- Vida util restante: 15 afios
- Nueva cuota de depreciacion: 736.458 / 15 = 49.097

Reconociendo el gasto por depreciacion de acuendelcsiguiente registro:
Db. Gasto por depreciacion 49.097
Cr. Depreciacion acumulada (buque) 49.0

No obstante, la entidad podria estimar una vidainférior y tratar el nuevo element
incorporado por separado de forma similar a una grparacion.

Asimismo, la entidad podria considerar que la vitladel nuevo elemento excede de
vida util restante del activo principal. En eseocama depreciacion en un plazo superi
los 15 afios de vida util restante del buque delestar razonablemente justificada
base en el uso posterior previsto para dicho eleamen
En caso de que la entidad considerara unas pdsithds de disposicion diferentes en
momento de finalizacion de la vida util del bugeme,lugar de proceder a su desguace
podria producir un cambio en las estimaciones aekvesidual tanto del activo principa
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E5.27. Renovaciones

En cualquier caso, los cambios en las estimacisedan tratados conforme aNec 8 de
forma prospectiva mediante la modificacion de latawde depreciacion de los ejerciclos
siguientes.

107



6. Baja de activos y criterios particulares para los etivos disponibles
para la venta

En el momento en que un elemento dentro de la@asede Propiedades, planta y equipo
deja de cumplir las condiciones para ser consigdecadno un activo, la entidad debe
proceder a la baja de la partida en el estadaukecgdn financiera.

En algunos casos, la baja no se debe a ningursfdrancia a terceros del activo, sino
simplemente al agotamiento de su capacidad paexaeitujos de caja en el futuro, ya
sea por obsolescencia, deterioro fisico o conaud@su vida econémica. En este Ultimo
caso, los activos deben encontrarse completamepteadados de forma que su baja se
compensara con el saldo acumulado por depreciasidmrovocar ninguan efecto en el
resultado del periodo, precisamente porque el absit@ctivo ya ha sido distribuido
paulatinamente a lo largo de su vida atil. En sbcan que, no habiendo llegado al final
de su vida util en la empresa, se alcance la @edezjue la obsolescencia o deterioro del
activo han provocado la pérdida irrecuperable garaitilizacion o venta, debera ser
también dado de baja reconociendo en el resultadicejdrcicio cualquier pérdida
adicional no registrada en ejercicios anterioresdaepreciacion o deterioro. En otras
palabras, la pérdida seria el costo neto en litbebactivo en dicho momento.

En otros casos, la pérdida de la condicion de @giara una empresa esta relacionada
con su transferencia a terceros. En estos casodpramas juridicas existentes en el
mercado para llevar a cabo esta transferencia sgnnummerosas (vgr. compraventas,
arrendamientos, etc.) y sujetas a innumerables io@atibnes posibles de acuerdos
contractuales entre cedente y cesionario. Por ellajecesario evaluar caso a caso las
condiciones acordadas entre las partes, de form@awgda elaborarse un correcto juicio
profesional acerca de si se ha producido o natesterencia sustancial de los riesgos y
ventajas del activo entre las partes interviniegites caso afirmativo, poder determinar
la fecha en la que esta se ha producido.

6.1.Venta de activos

La venta de un elemento clasificado como Propiedead, planta y equipo dara lugar
al reconocimiento en los resultados del periodo dena ganancia o una pérdida
resultado de la diferencia, negativa o0 positiva rg@ectivamente, entre la
contraprestacion neta recibida en la operacion y etosto neto en libros del activo
vendido.

De acuerdo con laiiF 15, la baja del elemento reconocido como Propiesigolanta y
equipo debera realizarse cuando el receptor ob&rgmtrol de tal elemento. Para ello,
es necesaria la evaluacion de la transferenciafisagiva de los riesgos y ventajas de
acuerdo con las clausulas del contrato. Y, en tado, siempre que sea probable que el
vendedor vaya a recibir la contraprestacion a &atmgune derecho a cambio de los bienes
transferidos, y que esta contraprestacion se pmed#& de forma fiable.

108



E6.1. Venta de activos. Evaluacion de la transfaeetie riesgos y ventajas

O

Una entidad acuerda la venta de un inmueble deapigdad clasificado com
Propiedades, planta y equipo con aplazamiento dbtocen las siguiente
condiciones: cobro de un 2 % del precio acordadi frma del contrato y €|
restante 98 % al final de un periodo de 2 afiosadiesfirma.

El acuerdo se formaliza de acuerdo con todos Igeisgos mercantiles de |
legislacion existente y no incluye ningin otro el@ado contempland
indemnizacion alguna en caso de incumplimientcadebligaciones pactadas por
cualquiera de las partes.
El inmueble tenia un importe en libros de 100.0060.u mientras que la
contraprestacion acordada asciende a 300.000 u.m.
La entidad vendedora sugiere la contabilizacionadeperacion como una venta
con cobro aplazado. Por ello, reconoce la bajack#®lo por 100.000 y registra el
cobro por importe de 6.000, asi como una cuentdac por el importe actualizado
del 98 % restante por 256.790 (suponiendo unad@gaterés de actualizacion del
7 % que se considera adecuado para el riesgoelépstle operaciones y plazo).
Como resultado, la entidad se reconoce un ingresiéd.790.
La apariencia formal de la operacién es de una cawvepta. No obstante, |a
evaluacion de las condiciones pone de manifiestduaas acerca de que se hayan
transferido significativamente los riesgos y vesajle la operacion. En efecto,|el

comprador adquiere la propiedad del inmueble, peso asume de forma
Opinion significativa el riesgo de variacion en el precé thmueble. En caso de que a los
dos afios de la firma del contrato el precio en efcado hubiera descendido
draméticamente, el comprador careceria de inceatteodmico para cumplir con
el dltimo pago pactado, pudiendo rescindir el anotry, en caso de seguir
interesado, adquirirlo por un precio menor en ctindes de mercado.

Solo algunas otras consideraciones cualitativaggfeecializacion del inmuebl
etc.) podrian sugerir una conclusion diferente quia la estricta I6gica econémica
de la operacion indica.
Por lo tanto, el vendedor no deberia registrardp lolel activo ni el beneficip
derivado de esta. El importe recibido constitunia anticipo de clientes, una
obligacion financiera hasta la resolucion defiritdel contrato a los dos afos.

n

23]

Ejemplo

O

D

Por otro lado, en el caso en que se aplace el gada contraprestacion monetaria a
recibir, el rendimiento de la operacion debe dgtin entre la rentabilidad o pérdida
originada en la venta del activo, del rendimierdtsietamente financiero que surge del
pago a crédito de la cuenta a cobrar. Ello impiiga en el caso de ventas a crédito, la
contraprestacion a recibir se reconozca por su @ealoalizado en el activo del vendedor
(que seré su precio equivalente al contado), reddoi, por lo tanto, la rentabilidad de la
venta en su primer afio, difiriéndola en partelarigo del periodo de cobro como ingresos
financieros.

En el caso de que la empresa siga un modelo deiagié@n para el activo transferido, el
superavit que se mantuviera registrado en relacidn este activo deberia ser
reclasificado a ganancias acumuladas dentro detrimmsmio neto, sin que dicha
transferencia genere ningun registro en el resultdel ejercicio. Evidentemente,
cualquier otro beneficio resultante de la comparadel valor actual en libros del activo
y la contraprestacion recibida si originaria eregpondiente ingreso en los resultados
del periodo.
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6.2. Arrendamientos

La cesion de un activo mediante un contrato dendamiento a un tercero no implica
necesariamente su retiro del estado de situagi@ndiera. Como ya se ha anticipado en
el capitulo 2, la entidad debe evaluar si se hamsterido de forma sustancial o no,
respectivamente, los riesgos y ventajas propordmhgoor dicho elemento, lo que
determinara si se debe mantener o no como activel drelance del arrendador.
Evidentemente, las mudltiples condiciones contrdetugexistentes en la practica
empresarial complican la determinacion de los ssipgeen los que los conceptos de
riesgo y ventaja del activo han sido transferidos garte del arrendador. lhac 17,
Arrendamientosproporciona algunos ejemplos para la evaluacgdicha transferencia
que coinciden con los que, desde la perspectivastpuobservaria el arrendatario a la
hora de evaluar la necesidad de reconocer un adigoirido bajo un acuerdo calificado
como arrendamiento financiero.

En el caso de que se determine la transferenctamsmial de los riesgos y ventajas
derivados del activo, el arrendador retirara evaatlasificado como Propiedades, planta
y equipo, reconociendo una cuenta por cobrarv@dinanciero) por el valor de la
inversion neta en el arrendamiento, que es la $iderbruta del arrendamiento (pagos
minimos del arrendamiento mas cualquier valor tegido garantizado) descontada a la
tasa de interés implicita. Asi pues, la inversiéramlel arrendamiento sera igual al valor
actual de los pagos comprometidos por el arreridgtare incluirian el cobro actualizado
de la opcion de compra siempre que no existan dadasables sobre su ejercicio) mas
cualquier valor residual no garantizado. A estewvak le afadiran todos los costos
incrementales derivados directamente de la negooigdirma del contrato (comisiones
por intermediacién, gastos por asistencia legatosointernos que sean directamente
imputables a la operacion, etc.).

La diferencia positiva 0 negativa entre el valotaleuenta por cobrar y el costo neto en
libros del activo clasificado previamente como Redpdes, planta y equipo en el

momento de la firma del contrato, se reconoceréoaamingreso o gasto en el resultado
del ejercicio.

Por dltimo, si se determina que el arrendador metisustancialmente los riesgos y
ventajas derivados del activo, el arrendamientdasgfica como operativo. Por lo tanto,

el arrendador reclasificara los inmuebles arrenslaticestos casos como Propiedades de
inversion, ya que su patron de generacion de fldpsfectivo, en principio, difiere
significativamente del de aquellos elementos dtaibs como Propiedades, planta y
equipo. Para otro tipo de activos entregados eendamiento que terminan siendo
operativos, seran mantenidos dentro de Propiedpldega y equipo.

En el caso de los arrendamientos conjuntos dentesng construcciones, su clasificacion
es algo mas compleja si atendemos al hecho deoguerrenos tienen, por lo general,
vida util ilimitada. Por lo tanto, en un arrendam financiero conjunto, el terreno
deberd permanecer registrado en balance del adendamo un arrendamiento
operativo, salvo el caso en el que de las condisiacontractuales pueda esperarse
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inequivocamente que el terreno sera adquirido poareendador al término del
arrendamiento.

E6.2. Retiro de un activo arrendado

Ejemplo

Una entidad es propietaria de un edificio de ofisicuyo costo de adquisicion, hact
afios, ascendi6 a 5.000.000 u.m., de los cualesnsédera que el terreno tenia un va
de 1.000.000 u.m. En el momento de su adquisicdasimé una vida econémica
edificio de 50 afios, al término de la cual se esdterun valor residual de 500.000 u.m.
entidad decide trasladar su sede central que awnéd se encuentra en dicho edifig

2 5
lor
al

La
io,

por lo que a principio de afio formaliza un contrdéoarrendamiento con otra entidad

cuyas condiciones se resumen a continuacion:
- Duracion del arrendamiento: 40 afios

- Cuota mensual de alquiler por importe de 30.00Q pagadera a final dg

mes

En el momento de la firma del contrato, los valoezonables de construccion y terrepo,
de acuerdo con una tasacién pericial recientejtéansen 5.000.000 u.m. y 1.250.0p0

u.m., respectivamente.

La formalizacion de la operacién conlleva unos @estl arrendador de 20.000 u.m.
concepto de comisiones de intermediacion.

La tasa de interés incremental de la deuda quglisarda al arrendatario a largo plazo
el momento de la firma del contrato es aproximaddendel 5 %.

Opinion

Del arrendamiento del edificio implicitamente seweel arrendamiento del terreno sol
el que este se asienta. La caracteristica queiabeante diferencia este caso de cualq
otro en el que formalice un arrendamiento simultéahe varios elementos es el hechg
que a los terrenos se les presupone una vida ndéfinida. Bajo esta hipotesi
dificilmente los riesgos y ventajas del terrenodmetransferirse de forma sustancig
través de un contrato cuya duracion es limitadal éempo.
Por ello, este tipo de operaciones conlleva lafidasion simultanea de un arrendamier
operativo (por la parte del terreno) y de un aragniénto financiero (por la parte de
construccion), en caso de que las condiciones atglato permitan considerar que

relacién con la construccién el contrato ha prodiuda transferencia sustancial de

riesgos y ventajas. En caso contrario, evidentegrtedp el contrato se consideraria co
operativo. En este caso, parecen cumplirse diahggisitos de transferencia sustanc
puesto que el plazo del contrato cubre signifieatiente la vida econdémica de

construccion y el valor actual de las cuotas denalamiento es similar al valor razona
actual del elemento.

Dado que operativamente se va a distinguir enteetigos de arrendamiento, uno ¢
componente, el desglose de la cuota mensual sehdu@cion de los valores razonab
de terreno y construccion a fecha de firma delratot
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Terreno Construccién Total
Valor razonable 1.250.000 5.000.000 6.250.00
% 20,00 % 80,00 % 100,00 %
Cuota mensual 6.000 24.000 30.000

Considerando entonces una cuota mensual para$s&reorion igual a 24.000, la tasa
interés implicita sera la que iguale la inversiétaren el arrendamiento al valor razong
de la construccion en el momento de la firma (4.000) mas los costos iniciale
directamente atribuibles a la operacion (20.000).

El calculo de la tasa de interés implicita (i) deoperacion se deriva de la ecuac
siguiente:

A

de
ble
2S

6n

i=4,94 %
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E6.2. Retiro de un activo arrendado

Trasladando los calculos resultantes al cuadroederdjo contable del arrendamiento,
resultaria de acuerdo con lo siguiente:

Cuota mensual Cuota Ingreso | Recuperacion Saldo cuenta
Mensualidad construccion | actualizada financiero capital cobrar
0 0 0 0 0 5.020.0¢
1 24.000 23.902 20.657 3.343 5.016.65
2 24.000 23.804 20.643 3.357 5.013.3(¢
3 24.000 23.706 20.629 3.371 5.009.92
4 24.000 23.609 20.615 3.385 5.006.54
5 24.000 23.512 20.601 3.399 5.003.14
6 24.000 23.416 20.587 3.413 4.999.73
7 24.000 23.320 20.573 3.427 4.996.30
8 24.000 23.224 20.559 3.441 4.992.86
9 24.000 23.129 20.545 3.455 4.989.41
10 24.000 23.034 20.531 3.469 4.985.94
11 24.000 22.940 20.517 3.483 4.982.45
12 24.000 22.846 20.502 3.498 4.978.96
476 24.00( 3.399 488 23.512 95.02
477 24.00( 3.385 391 23.609 71.41
478 24.00( 3.371 294 23.706 47.70
479 24.00( 3.357 196 23.804 23.90
480 24.00( 3.343 98 23.902 (
Total 11.520.000 5.020.00Q 6.500.000  5.020.00Q

El registro inicial de la operacion seria el sigtie considerando como monto a cobrar a
corto plazo la suma de las recuperaciones mensdalesrincipal de los 12 primerq
meses y que la construccion ha acumulado durasitdtimos 5 afios una depreciacién|de
350.000 [(4.000.000-500.000)/50*5]:

n

Db Cuentas a cobrar a largo plazo 4.978.960

Db Cuentas a cobrar a corto plazo 41.040

Db Propiedades de inversion (terrenos) 1.250.000

Db Depreciacién acumulada (construcciones) 350.000
Cr Propiedades, planta y equipo (construcciones) 4.000.000
Cr Propiedades, planta y equipo (terrenos) 1.000.00d
Cr Efectivo (costos iniciales) 20.000
Cr Utilidad procedente de Propiedades, plantaujpeq 1.600.00(

En el caso anterior, el arrendatario se ha asegui@due el importe de las cuotas satisfaga
el valor razonable de los elementos cedidos masen#abilidad financiera exigida
habitualmente al arrendatario de acuerdo con sl d&/riesgo. Por lo tanto, el resultado
de la operacién en el momento de la firma es ewsaige igual al incremento del valor
razonable de los elementos (6.250.000) respecta sa®r en libros (5.000.000
350.000). Una parte del incremento de valor senem® mediante el traspaso del terreno
a la categoria de Propiedades de inversion poalsu razonable. La otra parte, mediante
la transformacién de las Propiedades, planta ypeqg(donstrucciones) en una cuenta a
cobrar.
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E6.2. Retiro de un activo arrendado

Los costos directamente atribuibles a la opera@6r000) no afectan al resultado inicial,
al no dedicarse el arrendador habitualmente adduacion o distribucion de los biengs
arrendados. Estos costos, no obstante, si redueirdentabilidad financiera futura del
arrendamiento en su reconocimiento posterior.

El diferimiento de los gastos directos derivadosad@egociacion y contratacion del
arrendamiento atribuibles al arrendador, mediantedusion en el valor actual de las
cuentas por cobrar, tienen una excepcion en aguedlsos en los que el arrendador sea
un productor o distribuidor del activo arrendado €Stos casos, esos gastos directos seran
tratados como gastos en el estado de resultadegedatio.

E6.3. Baja de un activo arrendado por un produettistribuidor

Considerando los datos del ejemplo anterior, ssidera ahora el caso en que el arrendatario
fuera una empresa cuya actividad principal es ¢anpcion inmobiliaria. La empresa ha
construido el edificio de oficinas sobre un terradquirido expresamente para ese proposito,
por lo que se encuentra clasificado como Inverdanalorados a su costo de produccion
(3.500.000 u.m.), que incluye el costo original teireno igual a 1.000.000 u.m. Las

condiciones del arrendamiento son similares adhsjdmplo anterior, incluyendo los costos

iniciales del arrendatario, y valorando la empr@saobiliaria construccion y terreno,
respectivamente, en 5.000.000 u.m. y 1.250.000 u.m.
Este ejemplo se presenta como comparativa dehti@méo para Propiedades, planta 'y equipo
desde la perspectiva de la categoria de InventaEibsratamiento presenta las I6gicas

diferencias derivadas de la necesidad de un retoieto adecuado de los rendimientos|de
la operacidn en el resultado del ejercicio comeoasgs ordinarios (puesto que provienen de
la actividad ordinaria de la empresa).
En estos casos, los gastos directos iniciales depkxacion, o costos incrementales
directamente imputables a la negociacion y postérima del contrato, no se afiadiran g la
medicion inicial de la cuenta a cobrar, sino queegestraran directamente en el resultado|del
ejercicio. De esta forma, la norma reconoce qufiritaa de la operacion es parte de|la

actividad ordinaria del arrendador y, asi puesclustos derivados de su ejecucion depen
disminuir los ingresos ordinarios obtenidos erjezloicio, en lugar de los ingresos financieros
a reconocer a lo largo de la vida del contratm Etigina que la tasa de interés implicito gel

arrendamiento y, por lo tanto, la rentabilidad ficiara de la operacién sea algo superigr al
caso anterior:

Ejemplo

A A A A

A : <La <M@
Opinion 9. 9. 9. 9.

i=4,97 %

El registro contable seria el siguiente:

Db Cuentas a cobrar a largo plazo 4.959.425

Db Cuentas a cobrar a corto plazo 40.575

Db Costo de las ventas 20.000

Db Propiedades de inversion (terrenos) 1.250.000
Cr Importe neto de la cifra de negocio 6.250.00Q
Cr Efectivo (costos iniciales) 20.000

Adviértase que el importe de la cuenta a cobralidrainuido exactamente por el importe [de
los costos iniciales (no se abunda en el célculocdadro financiero por el caracter
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E6.3. Baja de un activo arrendado por un produzttistribuidor

Unicamente complementario de este ejemplo). Asimisynde acuerdo con l8iC 2,
Inventarios los elementos transferidos no han sido previaendepreciados y su baja en|el
estado de situacién financiera se producira derdoueon la preceptiva regularizacion de
inventario a final del ejercicio:

Db Movimiento de inventarios 3.500.000
Cr Inventarios 3.500.00(0

La actualizacion financiera de la cuenta por cobrsiste en el reconocimiento de que
parte de la rentabilidad de la operacién proceddadeperacion financiera que se
evidencia al diferir el cobro en el largo plazopete de la contraprestacion a recibir
procedente del arrendatario, lo que iguala elrregato al de una compraventa a crédito.
La tasa de interés implicita del contrato de ameridnto sera la que se utilice para
distribuir los ingresos financieros a lo largo dedsiracion . La determinacion de la tasa
de interés implicita es una cuestion especialnretégante en el retiro de los activos en
el caso en que no se pudiera determinar de forbéefel valor razonable de los bienes
transferidos en el momento de la firma del contr&io estos casos, debera estimarse
atendiendo al costo financiero incremental que re¢nalador hubiera pagado en el
mercado en caso de financiar la compra.

E6.4. Baja de un activo arrendado. Sensibilidalh dasa de interés efectiva

De acuerdo con la informacién en el ejempf2, supdngase que la empresa arrendataria
no puede determinar el valor razonable de los eltordransferidos.
Ejemplo | En este caso, se conoce que la tasa de interésietal de la deuda del arrendatario a largo
plazo se sitia en € %. El resto de condiciones del contrato de arreneatoi
permanecerian iguales.

En este caso, el importe actualizado de las cdotasas mas la opcion de compra ser
sensiblemente inferior, puesto que serian actuldiza una mayor tasa de descuento.
Por simplicidad, no reproduciendo todos los cakdlel cuadro financiero, la actualizacipn
de la cuota mensual de 24.000 al 7 % arrojarianueasion neta del arrendamiento igudl a
3.862.052 (18.234 de ellos a corto plazo).

Por lo tanto, el registro contable de la cesiéngsogndamiento seria el siguiente:

—_

a

Db Cuentas a cobrar a largo plazo 3.843.818
Db Cuentas a cobrar a corto plazo 18.234
Db Propiedades de inversion (terrenos) 1.250.000
Opinién | Db Depreciaciéon acumulada (construcciones) 350.000
Cr Propiedades, planta y equipo (construcciones) 4.000.000
Cr Propiedades, planta y equipo (terrenos) 1.000.000
Cr Efectivo (costos iniciales) 20.000
Cr Utilidad procedente de Propiedades, plantauypeq 192.052

Considerando invariables los datos del ejengfl®, se observa que el beneficio resultante
de la operacién en este caso disminuye sensiblera¢ekistir un mayor riesgo financiefo
de la operacion, difiriendo, por lo tanto, una magantidad de ingresos a periodos
posteriores.
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6.1.- Activos no corrientes mantenidos para la venta

Un caso especial en el tratamiento de los retieoaativos es aquél en el que la entidad,
sin haberla aun materializado, ya ha alcanzado ivel mterno de convencimiento
suficiente como para pensar, con una limitada fitzenbre, que se producira la venta
en el corto plazo. La entidad, por lo tanto, hadido que recuperara el valor en libros
del activo (o conjunto de activos) fundamentalmearttavés de una transaccion de venta,
en lugar de por su utilizacion continuada en sivideid. Todas las referencias que se
hacen a un activo individual, son también aplicalblen conjunto de activos (y pasivos)
sobre los que la empresa haya adoptado una decimijumta.

Un activo no corriente se clasifica como mantemdoa la venta si se dan cita las
siguientes circunstanciasiiE 5.7-8):

El activo debe estar disponible para la venta srcendiciones actuales.

La venta debe ser altamente probable, para lo cual:

La direccion debe estar comprometida por un plaia pander el
activo (o grupo enajenable de elementos). Las aesiexigidas para
completar el plan deben indicar que son improbaldasbios
significativos en el plan o que el mismo vaya aregrado.

Debe haberse iniciado de forma activa un prograana @ncontrar un
comprador y completar el plan.

La venta del activo (o grupo enajenable de elens¢uliebe negociarse
activamente a un precio razonable, en relaciérsooralor razonable
actual.

Deberia esperarse que la venta quedase -cualifigada su
reconocimiento completo dentro del afio siguient&a decha de
clasificacion.

La aplicacion de este tratamiento especial tiegeif@gativas consecuencias tanto en el
estado de situacion financiera como en los resedtae la entidad, por cuanto afecta a
los criterios de medicidn y presentacion de edmsentos:

Los activos clasificados como mantenidos para latavgpasaran a estar
valorados desde el momento de la reclasificacidgrepmenor entre su valor
en libros y su valor razonable menos los costoslisigosicion. Cualquier
diferencia negativa entre ambos importes sera oaida como una pérdida
por deterioro. Descensos posteriores en el vakmmiable o en los costos de
disposicion provocaran nuevos reconocimientos ddigets por deterioro. De
la misma forma cualquier incremento posterior erakdr razonable supondra
reversiones de dicho deterioro, no solo hastangtidide los deterioros que se
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pudieran haber reconocido después de la reclagditadel activo como
mantenido para la venta, sino también de los qiéehan sido registrados
antes de dicha clasificacion.

- Una vez clasificados como mantenidos para la vésgactivos cesaran en su
obligacion de ser depreciados.

- Dado que su realizacidon se espera en el corto ptazpresentacion en el
estado de situacion financiera se separara del desactivos no corrientes.

- De forma anéloga, los rendimientos que se origieenestos activos se
presentaran en el estado de resultados en unasipeaada y denominada
resultados por activos no corrientes mantenidaos lparentaiiF 5.38).

Para que este tratamiento pueda aplicarseydab exige la evaluacion estricta de las
condiciones actuales de forma que quede asegunadalta probabilidad de venta en el
corto plazo (antes de doce meses). Para ellofigbdo conjunto de activos) debe estar
en condiciones para su venta inmediata, a preaiesrazonablemente se encuentren
dentro de los valores actuales del mercado, siroreayrestricciones que las propias
derivadas de este tipo de operaciones y no sujgtcaauna elevada incertidumbre de
aprobacion por parte de los propietarios de laladtiEn la practica, debe existir un plan
aprobado por los 6érganos de decision corresporediaatt la empresa que expresamente
indiqgue el compromiso de no tener previstas acsiogee puedan modificar
significativamente sus planes de venta o incluaocelarlos.

E6.5. Clasificacion de activos no corrientes madtepara la venta

Una empresa adquirié una aeronave por un impor@s8e€00 u.m., estimando una vida
Gtil de 15 afios y un valor residual al final deaedt 25.000 u.m.
Dos afios después de su adquisicion, la comparga aérencuentra en la obligacién|de
suspender el trayecto que se cubria con esta peailta en la demanda. Ante |la

imposibilidad de reubicar la actividad de la aeva@da compafiia acuerda un plan formal
de venta en unas condiciones muy razonables cpaatesal mercado que, dado el estado
actual del activo, hacen esperar razonablementerga en el corto plazo. En el momento

de la adopcioén de la decision, el valor razonabldéadaeronave asciende a 210.000 ujm.,
aunque las dificultades propias para la venta tetg® de bienes suelen suponer uhos
costos de disposicién aproximados de 10.000 u.m.
Desde el momento en que se suspende el trayedtrtoubor la aeronave, la recuperacion

del activo no puede producirse a través de swzatibon continuada en la actividad de| la

empresa. Ante este nuevo escenario, las posibiifddd la empresa pasan por mantener
registrado su activo, continuar con el reconocimdiede su depreciacion periodida,
realizandole el correspondiente test de deteribmeeaos una vez al afio, al existir indicios
evidentes que apuntan al riesgo de recuperabitidhdctivo. Esta circunstancia en la que
el valor de uso alcanza como méaximo el valor aizadb de su valor residual, no obstante,
no implica directamente el reconocimiento de ued@to. Es decir, el importe recuperable
podria superar el valor en libros de la aeronasmasie que el valor razonable (deducjdo
por los costos de disposicién) superara el valdibeos del activo.
No obstante, en la medida en la que la empresaeadop decision y plan formal para|la
venta en condiciones que razonablemente hagareespedisposicion en el corto plazo,| el
activo podria interrumpir su depreciacion y sersifieado como activo no corriente
disponible para venta de acuerdo corila 5.
En este caso, siendo el importe bruto del activalig 250.000 y su depreciaciéon acumulada
a los dos afios de la adquisicion igual a 30.0GD[(0-25.000)/15 x 2], su reconocimiento

Ejemplo

Opinion
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contable inicial se realizaria por el menor entrengporte en libros (220.000) y su valpr
razonable neto de costos de disposicidn (200.000):

Db  Activos no corrientes mantenidos para la venta 00.a00
Db Depreciacién acumulada 30.000
Db Pérdidas procedentes de Propiedades, plantaiyoeq 20.000
Cr. Propiedades, planta y equipo 250.000

La NiIF 5 contempla la posibilidad de que el periodo dgavénicialmente previsto se
alargue durante mas de un afio. En esos casostiessadisponibles para la venta no
deberian seguir siendo clasificados bajo este pbmcexcepto que se pueda justificar el
motivo del retraso en la venta por circunstanaiesd del control de la entidad vy, por
supuesto, que se mantenga el compromiso formal eetidad por llevar a cabo la venta
en el corto plazo. En concretoNeF 5, en su apéndiag establece las circunstancias en
las cuales se presupone que la extension del piaposible:

- En el caso de que en el momento de adopcién declsidn de venta se prevé
de forma razonable que partes intervinientes epéacion (diferentes del
comprador) impongan requisitos que inexcusablemdeben esperar a la
formalizacion del compromiso en firme de compra tqamaciones
administrativas, otros requerimientos legales,),egiempre y cuando se
considere altamente probable que dicho compronmigmree se alcanzara en
el plazo de un afio.

- Después de la adopciéon del compromiso en firmeodgca, el comprador o
cualquier tercero cuya intervencion se requiera faformalizacion final del
acuerdo, imponen condiciones inesperadas que oWt retraso, siempre
gue se hayan adoptado las medidas oportunas gespeea que ayuden a
resolver el acuerdo de forma favorable.

E6.6. Extension en el plazo de activos no corrgentantenidos para la venta

Una empresa clasifica un edificio destinado a oéisique ha quedado en desyso,
como activo no corriente mantenido para la veritanaando para ello el acuergdo
interno necesario por los érganos competenteUgrdo describe el compromiso
en firme con un comprador, recogiendo una primeoayesta de precio sujeta a
una revisiéon pericial del estado de conservacidred#icio. El compromiso ng
contempla indemnizacion alguna en caso de no Bevatérmino por cualquiera ¢le
las partes.
Un afio después de haber tomado la decision de, estdaaln no se ha formalizago
Ejemplo debido a la imposicién de forma inesperada de wvamprecio por parte del
comprador, significativamente inferior al inicialnte acordado con el vendedor.
La nueva peticion del comprador no responde a istemcia de ningun defect
oculto en el edificio, puesto que el resultadoidfgirme pericial independiente ha
sido positivo en este sentido, sino al cambio emtua sus necesidades.
La empresa mantiene sus peticiones de precio, iemmsce que se trata de un vajor
aceptable en el mercado ya ha anunciado que re@nlagaconversaciones con|el
resto de compradores interesados que, hasta la, feethabian interrumpido para
no interferir en la operacion con el primer intads La empresa no espera que el

o
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E6.6. Extension en el plazo de activos no corrgentantenidos para la venta

periodo de venta se alargue en exceso ni que sesan& la rebaja significativa de
precio para lograr un nuevo acuerdo.

A pesar de haber transcurrido mas de un afio,dargtancia que ha motivado |el
retraso en la disposicion del activo parece no mmarse bajo el control del
vendedor, sino mas bien es el resultado de un caimbprevisto en las preferencias
del comprador. Por lo tanto, tampoco era predegibleparte del vendedor, que
espera su resolucion en el corto plazo. Estas ciomgis convierten a este activo en
susceptible de seguir siendo clasificado como méepara la venta y, por Ip
tanto, sujeto a las especiales reglas de medioidtenidas en laliF 5, en lugar d¢

laNiC 16.
No obstante, se trata de un caso de dificil inetgaion, menos evidente que los
Opinion expuestos por lailF 5 en su apéndie que requiere de la formacién de un correcto

juicio profesional por parte de la empresa. Erasbade que el cambio en el deseo
del vendedor se debiera a un movimiento generalizdcaida de precios en |el
mercado, si bien sigue tratdndose de un sucesmaesta bajo el control del
vendedor y, en cualquier caso, es dificilmente ipifee, si podria provocar
mayores dificultades para la resolucién favorakl¢éaddecision de venta en el corto
plazo. Por ello, la empresa deberia volver a evaluidecision de venta en el nuevo
entorno de mercado, en el que previsiblemente debacrificar parte de sus
expectativas para conseguir un acuerdo. En castivpo®l activo continuaria
clasificado como mantenido para la venta.

- Durante el periodo de un afio desde la toma deideals venta, ha surgido
cualquier otra circunstancia que ha impedido lanfdizacién del activo,
siempre que se hayan llevado a cabo las acciocesaréas para atender esta
nueva circunstancia y no existan dudas acerca dedmabilidad del precio
al que se esta comercializando el activo de acuedio las actuales
condiciones del mercado.

E6.7. Extension en el plazo de activos no corrgentantenidos para la venta

“Es de destacar que los activos renovables y laomagrte de las concesiones, que
se mantienen clasificados como mantenidos paraetdéay han mantenido esta
clasificacién por un periodo superior a doce mgses su venta no se ha termingdo
de realizar debido a circunstancias que en el m@rdm su clasificacion no eran
probables, fundamentalmente relacionadas con tastidumbres regulatorias en
el sector eléctrico y la situacién de los mercduf@scieros. Sin embargo, el Grupo
sigue comprometido con los planes de venta de eattivos, se estan
comercializando activamente y existe una alta goitidad de que se produzca |la
venta en el corto plazo. El parra#a (c) del apéndice de laNiIF 5 exime a una
Caso sociedad de aplicar el periodo de un afio como pte2dmo para la clasificacion
de un activo como mantenido para la venta si deraltho periodo surgen
circunstancias que previamente han sido consideragaobables (como es el caso
de los mencionados cambios regulatorios), los @etiguen comercializandose de
forma activa a un precio razonable y se cumplemdgsisitos de compromiso de
la Direccion y alta probabilidad de que la ventgpsmluzca en el plazo de un afio
desde la fecha de cierre de balance. En la medidaeeste clima vaya mejorango
y se incremente asi la confianza de los inversa®s,podra continuar con suys
procesos de venta, con los que sigue comprometida.”
(ACS, Cuentas anuales consolidadas 20f330)

La entidad considera que los significativos cambéggilatorios acaecidos durante
Comentario el ejercicio en curso y que han afectado a los@xtlasificados como mantenidps
para la venta justifica suficientemente la no mfizacion de los elementos de
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enajenacién en el corto plazo y comprometida dmdceictiva a su realizacion.

acuerdo con su naturaleza. La empresa continGasaonompromiso para la

En caso de no poder ser justificadas estas exceggmque se haya producido un cambio
en la decision de venta, los activos volveran aksaificados como Propiedades, planta
y equipo, valorandolos al menor valor entre su a@astto en libros antes de la
clasificacion (ajustado por la correspondiente éeipcion) y el valor recuperable a la
fecha en la que se adopta este cambio de decision.

E6.7. Reclasificacion de activos no corrientes e@dbs para la venta

Ejemplo

Continuando con el ejemple6.5, se conoce que seis meses después de su reatasifid

la compafia aérea obtiene la licencia para operana nuevo trayecto por lo que decjde

volver a utilizar la aeronave, puesto que no habfeseguido venderla como esperabal

El

activo se encuentra registrado por un importe de0®® u.m.. El valor razonable en gse
momento asciende a 190.000 u.m. (menos unos adstesnta de 10.000 u.m.), mientras
su valor de uso de acuerdo con los flujos de efeasperados para el nuevo trayecto

asciende a 190.000 u.m.

Opinion

El activo volverd a clasificarse dentro de la catigde Propiedades, planta y equipo par el

menor entre su actual valor en libros y su imparteiperable.

Para ello, habra que tener en cuenta que la depr@cidebe actualizarse un ejercicio mas

(como si la reclasificacién no se hubiera produgido que supone una depreciacion
L0

acumulada teérica de 45.000 [(250.000-25.000)/1.5@] lo tanto, el valor en libros te6ri
de la aeronave ascenderia a 205.000 (250.000-45.000

Sin embargo, el importe recuperable, definido cehmoayor valor entre el valor razonal
neto de costos de venta (180.000) y el valor dg180.000) es necesariamente inferio
valor en libros del activo, lo que origina, por tanto, una pérdida adicional en

reclasificacion por 5.000 (205.000-200.000), desedo con el siguiente registro contab
Db Elementos de transporte 190.000
Db Pérdidas procedentes de Propiedades, plantaiyoeq 10.000
Cr. Activos no corrientes mantenidos para la venta 200.000

le
al

la

e:
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7. Presentacion y revelacion

La Nic 16 indica el tipo y profundidad de la mayor pattela informacion especifica a
revelar en los estados financieros por elemengssficiados como Propiedades, planta y
equipo. Otras consideraciones relevantes se intleyelaniiF 5, para el caso de los
activos no corrientes mantenidos para la ventalg gic 17, para el caso de los activos
arrendados. Las cuestiones relativas a la revelaigdlas politicas y estimaciones de
deterioro seguidas por la entidad son reguladagsamente en kac 36.

7.1.Reconocimiento y medicion: consideraciones rgéee

En general, de acuerdo con lavnic 1, el estado de situacion financiera debera
distinguir de forma separada los elementos clasifaclos como Propiedades, plantay
equipo, de los activos clasificados como Propiedalde inversion de acuerdo con la
NIC 40, asi como de los activos clasificados como mamtdos para la venta y los

activos incluidos en grupos de activos para su dispicion, que se hayan clasificado
como mantenidos para la venta de acuerdo con hiF 5 (NIC 1.54).

En general, los activos clasificados como Propiedapdlanta y equipo seran presentados
como activos no corrientes atendiendo a que ebpbaavisto para su recuperacion se
supone superior a los doce meses, lo que los dderele los activos regulados por la
NIIF 5, cuya recuperacion se espera en un plazo infgrigpor lo tanto, deben ser
clasificados como activos corrientes. Sin embaftgaoglasificacion en funcion de la
liquidez de los activos puede también usarse, garlde emplear las categorias
corriente/no corriente, si con ello se proporcianarformacion mas relevante, como
sucede en el caso de las instituciones financieras.

Los requerimientos de Mic 1 anteriores no impiden que la entidad considecesaria
la modificacién del nombre de los epigrafes o ksentacion de un mayor desglose si
con ello considera que suministra informacion adial que es relevante para la
comprension de la situacion financiera de la edtian este sentido, hac 1.59 sugiere
como ejemplo la presentacion de forma separadasdPriopiedades, planta y equipos
valoradas segun el modelo del costo de aquellos gtre sigan el modelo de revaluacion.

Adicionalmente, la entidad debera revelar en lagadl@ los estados financieros la
informacion que permita al usuario la comprensi@ las juicios profesionales y
estimaciones realizados y, en consecuencia, ura gmnparacion con otras entidades.
En este sentido, cualquier cambio producido erséimmaciones de la entidad deben ser
revelados conforme a lo establecido emia 8 (Nic 1.17.a).Este es el caso de los
cambios en las estimaciones necesarias para llevarcabo la depreciacion de las
Propiedades, planta y equipo, es decir, de los vaés residuales, vidas utiles y
métodos de depreciacidn, asi como de los costosneatios por desmantelamiento.
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E7.1. Cambios en las estimaciones de las vidassutil

“Debido a una mayor utilizacion de la flota AirbA820, la Compaifiia revis6 qu
vida util estimada y el valor residual, y ajustéhdis estimados de 30 a 25 afios y
del 15 % al 20 %, respectivamente. De acuerdo &aicl 8, los cambios en las
estimaciones se aplican prospectivamente. Al idembre de 2013, el efecto de
este cambio en las estimaciones asciende a $7.706.”
(Avianca,Cuentas anuales consolidadas 20p22)

La compafiia ha incrementado el uso de determireato®s no corrientes, por lo
Comentario gue decide ajustar sus estimaciones inicialesd#eitil, modificando, por lo tantg
las tasas de depreciacion con efectos prospectivos.

Caso

De forma particular y de acuerdo comila 16, la informacién minima adicional a revelar
en relacion con las Propiedades, planta y equiga siguiente, ya sea en el estado de
situacion financiera o en las Notas:

Desagregacion por clases de activos (.78.a).

- Las bases de medicion utilizadas para determinaalef en libros bruto. Es
decir, la entidad debera indicar expresamente aletop del costo o de
revaluacion, seguido para cada clase de activos.

- Los métodos de depreciacion seguidos, lineal, desre o por unidades de
produccion.

- Las vidas utiles estimadas para cada clase deoabien sean expresadas en
namero de afios o bien en forma de tasa de depdatiac

- El valor bruto en libros y las depreciaciones adachas de cada clase de
activos tanto al inicio como al final del ejerciciacompafiados de una
conciliacion en la que se presenten: las adici¢iésrenciando aquellas que
proceden de combinaciones de negocio) y retirdsejdecicio; el gasto por
depreciacion del ejercicio; los incrementos origmgpor revaluaciones, asi
como las disminuciones por deterioro y reversiateedeterioro de ejercicios
anteriores (distinguiendo los deterioros reconameevertidos directamente
en patrimonio a traveés de otros resultados integrale los deterioros que
hayan tenido impacto en los resultados del ejergiasi como las diferencias
de cambio surgidas y cualquier otro posible cambio.

- Si no se ha revelado de forma separada en el ed@desultado integral,
también se informara de cualquier valor recibido parte de terceros en
compensacion de cualquier pérdida de valor dedpi€dad, Planta y Equipo
(compensaciones por seguros, etc.).

- Las provisiones por desmantelamiento podran agegar monto de otras
provisiones excepto al de las provisiones por beinsfa empleadosN(C
1.78.d).
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Por otro lado, laiic 1 expresamente prescribe la revelacion de laeiggiinformacion
relacionada con las Propiedades, planta y equifmres estados financieros:

- Los movimientos en el superavit de revaluacionresgntara en el estado de
otro resultado integral de forma separada respactaquellos que se
reclasificaran posteriormente al resultado delgukrj cuando se cumplan
ciertas condiciones especificasid 1.82A.b). En cualquier caso, los
movimientos en este sentido seran detallados estatio de cambios en el
patrimonio (ic 1.106.d).

- Los resultados procedentes de la disposicion deeglidws de Propiedades,
planta y equipo y la reversion de provisiones pesntantelamiento, en
funcién de su relevancia, podrian ser susceptiddasecesitar un desglose en
el estado del resultado del periodo o en las r{atasl.98). No obstante, ha
de tenerse en cuenta que este desglose no puenteeslg presentacion de
ninguna partida de ingreso o0 gasto como partidasa@xlinarias en los
estados que presenten el resultado del periodmyedultado integral o en
las NotasNic 1.87).

- En cuanto a los costos por depreciacion, constituye epigrafe habitual
cuando la empresa presenta los gastos de acuardsicoaturaleza” en el
estado del resultado del periodo. No obstanteysocen el caso de que se
siguiera una revelacion de gastos “por funciéngisda cual la depreciaciéon
de las Propiedades, planta y equipo formaran gartes costos de las ventas,
la entidad debera aportar el detalle de la depécien las Notas.

Adicionalmente a la informacion anterior, las Notatks estados financieros también
deben servir de instrumento para la comunicaciodedechos y obligaciones que, aun
no cumpliendo con los requisitos para ser inclucm®ao activos y pasivos en el estado
de situacion financiera, pueden suministrar infaridma relevante para el usuario para
una mejor estimacion de los riesgos de la entasid;omo de su capacidad de generacion
de flujos de efectivo futuros. En este sentidoydal6 afiade que los estados financieros
revelaran también informacion sobre cualquier gesistriccion a la titularidad (legal o
contractual) que pudiera afectar a los elementosnazidos dentro de la categoria de
Propiedades, planta y equipo. De igual forma, ifleatan los elementos que se
encuentren afectos como garantia del cumplimieatotdhs obligaciones (hipotecarias,
pignoraciones, etc.). Estas restricciones limigacelpacidad de disposicion de los activos
y, por lo tanto, sus posibilidades de ser transéoios en efectivo por parte de la entidad.

Por otro lado, también se revelaran los compromiEosdquisicion de Propiedades,
planta y equipo a la fecha del cierre, asi convalglr de los desembolsos reconocidos en
libros como consecuencia de elementos que se dnea@m fase construccion.
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E7.2. Otras revelaciones en notas

“Nota 8. Inmovilizado material

Garantias
A 31 de diciembre de 2013 la empresa del Grupor@lolis Stainless tiene activos
comprometidos por importe de 27.276 miles de e(86560 miles de euros en
2012) como garantia de deudas con entidades diéocréd

Compromisos

A 31 de diciembre de 2013 el Grupo tiene contréitasados para la adquisicid
de nuevos equipos e instalaciones por importe 8hil2s de euros (72.483 miles
Caso de euros a 31 de diciembre de 2012), de los c83I&826 miles se corresponden
con inversiones contratadas para la nueva fabeaddalasia.
(...)

Elementos de inmovilizado no afectos a la explotaci

El Grupo no tiene elementos de inmovilizado mateeafectos a la explotacion|o
fuera de uso

...)”

(Acerinox, Cuentas anuales consolidadas 20(347)
Nota El término “Inmovilizado material” es equivalerdePropiedades, plantaly
equipos
La entidad aporta en las notas informacion sobidqaier otra operacion np
incluida en los estados financieros principales) paya consideracidn es necesaria
para una mejor evaluacion de la capacidad de gadarde flujos futuros.
Las limitaciones para la capacidad de aportar cgarantia de operaciones de
financiacion, asi como los compromisos futuros, ieigttan informacion tantg
Comentario sobre la capacidad de endeudamiento como solmedesion prevista y los pagos
derivados de esta.
La informacion relativa a los bienes no afectoa adtividad sugiere al inversor |a
consideracion de posibles flujos adicionales allexplotacién (originados por |a
posible venta de dichos elementos) para una carvedbracion del activo neto de
la entidad.

>

Por ultimo, laNic 16 sugiere también que podria resultar relevaata fa toma de
decisiones por parte de los usuarios la revelabgdn

- Todos aquellos elementos que se encuentren tempodafinitivamente
retirados de uso activo (pero sin decision forneatehder, ya que en ese caso
deberian ser especificamente identificados comwoaciantenidos para la
venta de acuerdo con faiF 5) o que, estando completamente depreciados,
aln se encuentran en uso.

- Los valores razonables de Propiedades, planta ypagsi difieren
significativamente de su valor en libros, en cassefuir el modelo del costo
para la valoracion de dichos elementos.

7.2. Deterioro

En materia especifica sobre los deterioros de tivos individuales o unidades
generadoras de efectivo,Ne&c 36 establece que debera al menos revelarse liersigu
informacion para cada clase de activos:
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- El monto de las pérdidas por deterioro del valoonecidas en el resultado
del ejercicio, asi como la partida o partidas dab8o del Resultado Integral
en las que tales pérdidas por deterioro del vat@neincluidas.

- El' monto de las reversiones de pérdidas por detediel valor reconocidas en
el resultado del ejercicio, asi como la partidaastigas del Estado del
Resultado Integral en que tales reversiones esténdas.

- El monto de las pérdidas por deterioro del valoradgvos revalorizados
reconocidas directamente en el patrimonio netorderal ejercicio.

- El monto de las reversiones de pérdidas por detedel valor de activos
revalorizados reconocidas directamente en el pationneto durante el
ejercicio.

. Revelacion de las partidas para el reconecitnide deterioros y reversiones,

“Ala fecha de cierre o siempre que haya un indigi@ue pueda existir un deterigro
en el valor de los activos, se compara el valouperable con su valor neto
contable. Cualquier dotacién o reversion de undigérde valor, que surja conjo
consecuencia de esta comparacion, se registralaseapigrafes “Gastos por
Caso dotacién de provisiones por deterioro y pérdidasgmajenacion de Propiedades,
planta y equipo” o, en su caso, “Ingresos por @garde provisiones por deteriofo
y beneficios por enajenacion de Propiedades, plpnéguipo” del Estado d
Resultados Integral (ver Nota 2.2.10 y Notas §,25).”

(Repsol,Cuentas anuales consolidadas 20f322)

La NIC 36.126 exige que se indiquen adicionalmente lidaaen la que tanto lg
pérdidas como las reversiones por deterioro sastradas.

D

%)

Comentario

Tal y como se ha insistido en el numeral 5.3, Elutd del deterioro de las Propiedades,
planta y equipo esta sujeto a una significativéacapion del juicio profesional por parte
de la gerencia, tanto para la identificacion deéhiminimo de agregacion de los activos
como para la realizacion de las estimaciones delpsrtes recuperables. Por esta razén,
la NiCc 36 considera que el usuario de la informaciénnitiera debe tener acceso a las
consideraciones basicas que se han tenido en goaratda formaciéon de dicho juicio
profesional, estableciendo los siguientes requeritos adicionales para todas aquellas
pérdidas o reversiones por deterioro de valor deamto significativo que hayan tenido
lugar durante el ejercicio:

- Los eventos y circunstancias que han llevado abn@amiento o a la
reversion de la pérdida por deterioro del valorcaso el monto de esta.

- Tanto para cada activo individual, como para cacdidad generadora de
efectivo (si la entidad presentase informacion segada de acuerdo con la
NIIF 8, Segmentos de operacjoriambién se informard sobre el segmento
principal al que pertenece el activoGe.
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- Enrelacion con las unidades generadoras de efestvdebera proporcionar
una descripcion de esta, asi como las razonesattguger modificacion en su
composicién en relacion con los ejercicios antesor

E7.4. Identificacion de la unidad generadora detei@ Revelacion

“Debido a que los activos individuales no genenatnaelas de efectivo por si solas,
ya que es necesaria la finalizacion de todo elggomgroductivo, la estimacion del
deterioro no se realizé de forma individualizadag sasignando los activos a las
Caso unidades generadoras de efectiviz 36 parrafo 22 y parrafo 66). En el caso de|las
fabricas, las unidades generadoras de efectivamamiue pueden ser consideragdas
engloban cada una de las fabricas en su conjunto.”
(Acerinox,Cuentas anuales consolidadas 20f{349)

Mas alld de la identificacion individual (vida Ul valores residuales) de los
componentes de Propiedades, planta y equipo, queeds base para el calculo de
la depreciacién, la entidad identifica cada fabdebgrupo como la unidad minima
Comentario de activos que genera entradas de efectivo a fdgola entidad. La entidad
calculara, por lo tanto, el deterioro de cada &&bconsiderada como un conjuntg y
distribuird la posible pérdida encontrada entreacado de los activos que |a
conforman de forma proporcional a su valor en Bbro

- La base sobre la cual ha sido determinado el irmpeduperable, es decir, el
valor de uso o el valor razonable menos los catatisposicion.

Para todas las pérdidas o reversiones no idemti#gcaspecificamente, se debera aportar
también informacion agregada detallando las pralegpclases de activos afectadas, asi
como las razones principales que las han originado.

En cuanto a las estimaciones tanto del valor rdder@mo del valor de uso, lac 36
exige que al menos se revele la referencia usadd grnmero y la tasa de descuento
empleada en el segundo. Y aungque sugiere que ge agformacion acerca del resto de
hipotesis empleadas, solo las exige en el casaieragunidad generadora de efectivo
incluya una plusvaliggpod wil)) o activos intangibles con vida atil indefinidaneco una
manifestacion mas de la mayor incertidumbre entouafa contribucion a la generacion
de flujos de efectivo por parte de este tipo de@st Asi pues, en los casos en los que la
plusvalia §ood will) o activos intangibles con vida util indefinid@resenten una porcion
significativa del valor en libros de (8GE, la entidad debera revelar también:

- El valor en libros de la plusvaligdod will) y de los activos intangibles con
vidas utiles indefinidas distribuidos a la unidad.

E7.5. Deterioro sobre una Unidad Generadora dditabed&evelacion

“Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciemlole 2012, se reconocié un cargo
de 343 millones de euros por el deterioro de laathigeneradora de efectivo de
Iberia. El fondo de comercio (plusvaliggood will) derivado de la adquisicion se
deprecio por su importe contable integro de 24®mék de euros, la marca Iberia
fue parcialmente depreciada en 79 millones de guot® inmovilizado intangible
se deprecié en 15 millones de euros. Los impueatifesdos asociados con Ig
activos depreciados fueron revisados dando lugaraaédito fiscal de 28 millone
de euros.”

(International Consolidated Airlines Groupyentas anuales consolidadas 2043
22)

Caso

v n
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Comentario

La compafiia distingue como unidades generadorafeitivo a las diferente
marcas comerciales que operan bajo la direcciégrglo (vgr. British Airways
Iberia o Vueling). El célculo y reconocimiento digdterioro se realiza para ca
una de ellas, atribuyéndolo en primer lugar a Ja ta la plusvalia que surgi6 en
combinacion de negocios que dio lugar a la addaiside la unidad generadora.

S

da
la

- Si el importe recuperable estuviera basado enlel vazonable menos los
costos de disposicion, se revelard su metodologidetierminacion (véase
anexo 1), asi como las hipotesis clave empleadas ealculo en caso de no
haber usado un precio de mercado observable. Emigisto caso, cualquier
desviacion significativa con respecto a la expeigehistérica o a las fuentes
de informacion externas debera ser justificada.

- Sielimporte recuperable estuviera basado enl@l ga uso, se deben revelar
las hipétesis clave sobre las que la entidad hadoasss proyecciones de los
flujos futuros y la estimacion de la tasa de destyesi como las fuentes de
informacion utilizadas para la determinacién devalsres, haciendo hincapié
en cualquier desviacién significativa respectoeacgfios pasados o a fuentes
de informacion externas observables actualmente.

E7.6. Hipdtesis clave para el calculo del valouse. Revelacion

Caso

“La metodologia utilizada en la estimacion del imipagecuperable de los activos ¢s,

en general, el valor en uso calculado a partivdkr actual de los flujos de efecti
futuros esperados, derivados de la explotacidalds activos.
Las proyecciones de flujos de caja se basan endawes estimaciones disponibl

0]

es

de ingresos y gastos de lask, empleando previsiones sectoriales, resultados

pasados y expectativas futuras de evolucion delaiey de desarrollo del mercad

0.

El presupuesto anual y el plan estratégico estables marco macroeconémico para

todos los paises en los que el Grupo tiene actlyelael que se contemplan variab

macroecondmicas como la inflacion, crecimientordel tipo de cambio, etc. que

les

son las utilizadas en la cuantificacion de las nmrazias estimaciones de ingresos y

gastos. El marco macroeconémico mencionado se relade acuerdo a |
informacion recogida en informes internos que jaflelas previsiones propia

basadas en informacion externa relevante disporfitdasultores y organismgs

especializados).

La valoracién de los activos de Exploracion y Pomittn (Upstream) utiliza

proyecciones de flujos de caja que abarcan laadédadmicamente productiva de |

A
5

O8]

campos de petréleo y gas limitada por la finali@gadle los permisos, acuerdos o

contratos de explotacidn. Los principios generalgiicados para la determinaci
de las variables que mas afectan a los flujos fedmese negocio se describe
continuacion:

a) Precios de venta de hidrocarburos. Las refasnnternacionales que utiliza

Grupo son: BrentwT! y HH (Henry Hub). En aquellos paises en los que losigse

internacionales no reflejan las circunstanciasnagicado de referencia, los prec
utilizados tienen en cuenta las referencias deodimarcado. Para el primer afio
utilizan las bases del presupuesto anual que sobagas en el Comité de Direcci

N
na

oS
se
DN

de Repsol. A partir del siguiente ejercicio, séia#tiuna senda de precios elaborada
de acuerdo con informes internos de entorno glebafgético que no sélo reflejan

las previsiones propias, sino un “consenso” cattula partir de la opiniéon d
consultores, bancos de inversién y de las cotinesialel mercado de futuros,

e

forma coherente a la considerada para la tomadaigigiges de inversién. Finalmente,
si la vida productiva de los campos excede el perioubierto por la senda
corporativa, los precios se escalan en linea condstes operativos e inversiones.
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E7.6. Hipdtesis clave para el calculo del valouse. Revelacion

b) Reservas y perfiles de produccién. Los perfdesproduccion se estiman en

funcién de la produccion de pozos existentes yodeplanes de desarrollo de cdda

campo productivo. Como consecuencia de estos isea@sltas reservas probadas
no probadas. La estimacion de las reservas probdelasudo y gas se realiz

teniendo en cuenta las directrices y el marco quoeéde la definicién de reservas
establecidas para la industria del crudo y del gas la Securities Exchangge

Commission(Seq), asi como los criterios establecidos por el siat@etroleum
Resource Management SysienaSociety of Petroleum EnginedPRMS SPE). Las
reservas no probadas se estiman teniendo en dasntaiterios y directrices de

PRMS-SPEY se ponderan los valores por factores de riesgoi@los y en funcion de

la tipologia de cada uno de los activos de expidnag produccion.
c) Costes operativos e inversiones. Se calculaaglgrimer afio de acuerdo con

y
a

el

presupuesto anual del Grupo y en los afios siggielgeacuerdo con los planes|de
desarrollo de los activos. El factor de escalaqidm se ha aplicado al elaborar el test
de deterioro de valor correspondiente al ejer@€ib3 ha sido del 2,5 % hasta 2016

y del 3 % en adelante.

(...)

Estos flujos de efectivo futuros netos estimadodeseuentan a su valor actual
partir de una tasa especifica para aaelg en funcién de la moneda de sus flujosg

cajay de los riesgos asociados a estos incluyehntesgo pais. Repsol utiliza como
tasa de descuento el coste medio ponderado déhloaypipleadowAcc) después de

a
de

impuestos y diferente para cada pais y negociosguevisa al menos anualmente.

Esta tasa trata de reflejar las evaluaciones @&stud#l mercado en lo referente

al

valor temporal del dinero y a los riesgos espemsfidel activo. Por lo tanto, la tasa
de descuento utilizada tiene en cuenta el ries¢®-fgamoneda en la que se genefan

los flujos de caja y el riesgo de negocio. Paralgsiealculos sean consistentes y

incluir duplicidades, las estimaciones de flujoscdg@ futuros no van a reflejar lps

no

riesgos que ya se han ajustado en la tasa de désaititizada. La tasa de descuento

utilizada considera el apalancamiento medio debseomo aproximacién razonab]

de la estructura de capital 6ptima, tomando corferercia el apalancamiento de

empresas petroleras comparables durante los Ulbradss.

e

Las tasas utilizadas en los ejercicios 2013 y 2pd2segmento y por area geografica

son las siguientes:

2013 2012
UPSTREAM (*)
América 8,10 911,90 % 7,70 %) 11,80 %
Europa, Norte de Africa y Asia 8,10 960,40 %| 7,70 %]| 10,00 %
DOWNSTREAM 4,60 %) 10,20 % 4,90 %| 12,30 %
GNL (¥) 4,7% 4,70% 4,80%| 4,30%| 7,70 %

(*) Tasas de descuento eaD.

(.)

(Repsol,Cuentas anuales consolidada@p. 24-25)

Comentario

La entidad hace constar que el importe recupeesiéecalculado de acuerdo con
valor de uso de las unidades generadoras de efe€dmo consecuencia de ello,

entidad revela las hipotesis clave consideradaa garcalculo (precios de venta,

reservas, costos operativos e inversiones minimas).

Aungue no se revela expresamente la tasa medigedien@&nto a largo plazo de |a

el
a

cifra de negocio, se advierte que su calculo dgbado en el consenso de las fuentes
internas y externas de informacioén. Si se expsas@&mbargo, la tasa de incremento

estimada para los costos operativos de las inversio

La entidad justifica un periodo de estimacién de flojos de efectivo, que en

principio se supone superior a los cinco afs 86.134), con base en la vida Gtil de

los activos valorados.

En cuanto a la tasa de descuento, la entidad réveteetodologia elegida para su

estimacion, basada en el coste medio ponderadsdedursos. Aunque no apareq
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E7.6. Hipdtesis clave para el calculo del valouse. Revelacion

expresamente revelados sus componentes (tasa lgmma de riesgo), la entidad
informa sobre los componentes de riesgo que hantsitidos en cuenta para
determinacion, asi como su politica concreta acdetaiso de unéd apalancada
media del sector (véase nuestra interpretacioesgecto en ejemplg5.11). Las
dificultades para la presentacion de este tipoedgldses en grandes corporaciopes
con presencia en diferentes segmentos industyiglesgraficos hace de esta practica
algo frecuente (la entidad no obstante si inforosaaa de la moneda base utilizgda
en la determinacién de la tasa de descuento, linfluge en factores como el riesgo
pais).

- Adicionalmente, se requiere en estos casos deliaaeion de una analisis de
sensibilidad sobre las hipoétesis clave o factougs enodificacion tiene una
mayor influencia en el importe recuperable. k& 36 introduce esta
salvaguarda para reducir la incertidumbre del ugude la informacion
financiera derivada del empleo del juicio profesiqmor parte de la gerencia.
En este sentido, deberda ser revelado el monto paua el importe
recuperable excede su importe en libros de acusnaldos valores asignados
por la entidad a dichas hipotesis clave y, postaente, el monto limite en
que dichas hipotesis clave deben variar hasta eanpesuponer un deterioro
de los activos (véase ejemplitb.16. Este precepto es coherente con la
preocupacion de aic 1 por la revelacion de las posibles causas sogtifias
de incertidumbre, que deriva en la obligacion delae informacion sobre los
supuestos realizados acerca del futuro y otrasasadss incertidumbre en la
estimacion al final del periodo sobre el que serinf, que tengan un riesgo
elevado de ocasionar ajustes significativos eralelr\en libros de los activos
(Nic 1.125-133).

- Por ultimo, lanic 36.135 establece revelaciones similares paralagu=isos
en los que el valor en libros de la plusvalia, dodeactivos intangibles con
vidas utiles indefinidas, fuera distribuido entreuliiples unidades
generadoras de efectivo, y el monto asi atribuidada unidad no fuera
significativo en comparacion con el valor en libtogl de la plusvalia o de
los activos intangibles con vidas utiles indefisidde la entidad. En este
sentido se exige la informacion acerca de estechrtio con la suma del
importe en libros de la plusvalia o de los activadangibles con vidas Utiles
indefinidas atribuido a tales unidades.

7.3. Arrendamientos

En cuanto a los contratos de arrendamientajdal7 requiere revelaciones especificas
adicionales que varian en funcién de la condiciéradendador o arrendatario de la
empresa que reporta.

a) Arrendatario
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En el caso de arrendamientos financieros, paradada de activo debera informarse el
valor en libros de los activos adquiridos bajo estaalidad, la conciliacion entre el valor
de los pagos futuros comprometidos por los arreretdns y su valor actual, asi como
el detalle de dichos pagos futuros diferenciandoalemenos tres tramos: aquellos
comprometidos a un plazo inferior a un afio, emieyucinco afios y a mas de cinco afos.

Adicionalmente a los pagos fijados en el contratasuario debe tener acceso a cualquier
otra informacidn cuantitativa y cualitativa questdo permita la estimacion de los flujos
futuros de la empresa sino su evaluacion de lafeeencia o no de los riesgos y ventajas
del activo mediante el contrato de arrendamiento.eBte sentido, la informacion
requerida es similar tanto para los contratos dendamiento financiero como los
clasificados como arrendamiento operativo. En @iocde acuerdo coniac 17:

- En cuanto a la cuantia de los pagos futuros: ktengia de cualquier clausula
para el incremento de las cuotas (por incrementdssindices de precios o
por otras posibles razones), asi como de posiblapmmisos contingentes,
informando de las bases de determinacion de c@algago contingente asi
como del importe satisfecho por este concepto ypn@eado como gasto
durante el ejercicio.

- En cuanto a la duracién del contrato: la existedei@ualquier acuerdo para
la extension del contrato o la propia opcion de m@m

- Cualquier otra imposicion acordada en el contratardendamiento.

En cuanto a los arrendamientos operativos, lanmdioron a revelar es similar al caso de
los compromisos por arrendamientos financierogumsugiere la idea de que, desde un
punto de vista econdmico, ambos tipos de operasisor evaluados de forma similar

por los usuarios principales de la informacién riciara en su proceso de toma de
decisiones.

E7.7. Arrendamientos operativos. Informacion a laveor el arrendatario

“25) Arrendamientos operativos
(a) La mayor parte de los locales donde el Grupsamella su actividad de
distribucion al por menor se encuentran alquiladtesceros. Dichos alquileres spn
clasificados como arrendamientos operativos ponguse produce la transferencia
de los riesgos y beneficios intrinsecos a la pdgieya que:
- Alfinalizar el periodo de arrendamiento no segfiane la propiedad
del activo al arrendatario;
- No se dispone de opcién de compra alguna sobiiebarrendado
- Los contratos de alquiler tienen una duracion ahide entre 15y 2%
afos, plazo inferior al estimado como vida Utitgpasta clase de
activos.
- Alinicio del arrendamiento, el valor presente dg pagos minimos
por el arrendamiento no equivale a la préacticalitiztd del valor
razonable del activo arrendado.
(b) Debido a la presencia del Grupo en diversos padsiesconsiguiente variedgd
de legislaciones que rigen los contratos de alqudela distinta naturaleza |y
posicidn econdmica de los propietarios entre dac®res, existe una gran variedad
de clausulas que regulan el funcionamiento dedasratos de alquiler.

Caso
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E7.7. Arrendamientos operativos. Informacion a leveor el arrendatario

(b.i) En muchos casos los contratos de arrendamiergblesén simplemente un
alquiler fijo, normalmente satisfecho mensualmengetualizado de acuerdo con
algun indice que corrige los importes pagados pefieeto de la inflacion. En otros
casos los importes a pagar al arrendador se demnsbmo un porcentaje de las
ventas obtenidas por el Grupo en el local arrendBdtos alquileres variables|o
rentas contingentes pueden tener minimos garantzacastablecer ciertas reglas
particulares de cOmputo. Los contratos de alguramisep estan sujetos a [su
actualizacion periédica a precios de mercado ycasiones dicha actualizacién se
produce cuando esta supone un incremento de pET@ano cuando los precios de
mercado son inferiores. En ocasiones se pactaasr@stalonadas, que permiten
disminuir el flujo monetario de salida de caja diedos primeros afios del uso del
local comercial aunque el reconocimiento del gasorealice de forma lineal
(...)También es frecuente el establecimiento de desae carencia para el pago
de larenta, con objeto de evitar su desembolsantieiel periodo en que se reforma
y prepara la tienda para ser abierta.
Por otra parte, los contratos de alquiler conlleeanciertas ocasiones, el pago por
parte del arrendatario de ciertas cantidades eeliaé al arrendador que
econdmicamente pueden ser consideradas como uaargitipada, o de importes
pagados a los anteriores inquilinos para que reeniacsus derechos o los traspasen
al Grupo (derechos de traspaso o indemnizacionelvdesa naturaleza) que son
registradas como activos no corrientes (...) y nomaake amortizados en la vida
de los contratos.
(b.ii) En algunas ocasiones, los promotores de centroserc@ales o los
propietarios de los inmuebles arrendados efectUantribuciones para la
instalacion del Grupo en ellos, que tienen la @®rsicion de incentivos de alquile
(...) y que se imputan igualmente a los resultaddesperiodos de arrendamiento.
(b.iii) En cuanto a la duracion de los contratos, tamixéste una gran variedad de
situaciones diferentes. Generalmente los contggaaquiler tienen una duracign
inicial entre 15y 25 afios. Sin embargo, debidm lagislacién de algunos paises o
a los usos habituales para los contratos de am@edt, en algunos casos |la
duracién es menor.
En algunos paises, la ley o los propios contrat@rdendamiento protegen (la
capacidad del inquilino para resolverlos en cuaigoiomento de la vida de estos,
comunicando esta decisién al propietario con utigipacion previamente pactada
(por ejemplo tres meses). En otros casos, sin @uobael Grupo se ve
comprometido durante la totalidad del periodo deratamiento o al menos durarnte
una parte significativa de este. Algunos contratoabinan dicho compromiso cgn
clausulas de salida ejercitables solo en determmammentos durante su duracion
(por ejemplo, cada cinco afos, o al finalizar elich® afio)
(...)

(Inditex, Cuentas anuales consolidadas 31/01/20dta 25, p. 37; la numeracig
entre paréntesis ha sido afiadida por los autoresfaeilitar la comprension de
caso)

— 35

Comentario

La entidad suministra de forma resumida las praileip condiciones contractuales
de sus contratos clasificados como arrendamiergesativos, de acuerdo con (el
siguiente esquema:
(a) Justificacion de la falta de transferencia sigaifa de los riesgos y ventajas
de los activos.
(b) Principales condiciones contractuales de los acsedkebido al gran namero
de acuerdos alcanzados en este sentido, hechopgweca especialmen
relevante en las cuentas consolidadas del grupanftemacion aparece
resumida incluyendo, al menos:
(b.i.) Existencia de cuotas contingentes y su forma termeacion,
asi como condiciones especiales de pago y cuctiagpadas.
(b.ii) Existencia de cobros por parte del arrendataricomeepto de
incentivo al alquiler, que representan un ingreseraeconocido a Ip
largo de la duracion del contrato.

D
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E7.7. Arrendamientos operativos. Informacion a leveor el arrendatario

(b.ii) Cuestiones relativas a la duracion de los contratosu
posibilidad de interrupcién como consecuencia depdatiiciones
legales o contractuales.

b) Arrendador

En el caso de los arrendamientos financieros, tapi€dades, planta y equipo son
retirados del activo del arrendador, transformaedwsun derecho de cobro por el valor
de las cuotas a recibir del arrendatario. Porrtotehabiéndose evaluado con acierto las
condiciones de transferencia de riesgos y ventdgasactivo, la generacién de flujos
futuros adopta un patron financiero que ya es ieddnte del riesgo operativo de la
empresa. Aun asi, lc 17 establece un minimo de informacién a revelarcacde los
cobros previstos con motivo de un arrendamientmfirero. Parte de la informacion tiene
caracter estrictamente financiero, como es el ldetl las provisiones para cubrir las
posibles insolvencias del arrendatario. El res@rdg ciertas similitudes logicas al caso
de los arrendatarios, en cuanto que siguen si@sditujos futuros de caja, en este caso a
cobrar, los que interesan a los usuarios de larrgoion financiera.

En este sentido, el arrendador tendra que apargadescripcion general de los acuerdos
significativos alcanzados en el contrato de armenelato y, en todo caso, al menos
revelar la siguiente informacion:

- Una conciliacién entre el valor bruto del dereckacdbro activado y el valor
actual de los cobros futuros, asi como el detatledidhos cobros futuros
diferenciando en al menos tres tramos: aquellospoometidos a un plazo
inferior a un afio, entre uno y cinco afos y a neasiico anos.

- Las cantidades aun no devengadas en conceptorésasdinancieros.
- El posible importe no garantizado en relacion dorakr residual.

En el caso de los arrendamientos operativos, lbgoacapareceran clasificados en el
estado de situacion financiera como Propiedadesitply equipo o, en el caso de
inmuebles, como Propiedades de inversion de acuesdolas reglas de registro y
medicion de laiic 40. En cuanto a la informacién adicional a presmesn las notas a los
estados financieros, el arrendador también realizara descripcion general de los
acuerdos mas significativos bajo el contrato deratamiento. Especificamente, debera
revelar los cobros futuros previstos en contrates adfrendamiento operativo no
cancelable, diferenciados en funcion de los pldeosobro (a un plazo inferior a un afio,
entre uno y cinco afios y a mas de cinco afos)camb el valor total de cuotas
contingentes reconocidas como ingreso duranteedieio.
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Anexo. 1.-Calculo del valor razonable en Propiedades, plantga equipo

El calculo del valor razonable de activos, pasiwetementos del patrimonio neto propio
ha sido tradicionalmente tratado de forma indivicdimacada una de |asc y NIIF hasta

la emision en 2012, por parte detB, de laniiF 13, Medicion del Valor Razonahl®e
acuerdo con lanr 13, la cuestion fundamental en la determinacidrvaler razonable
de cualquier elemento es que se trata de un pileaiercado, es decir, independiente de
las condiciones particulares y el modelo de negdeida entidad que lo controla. De
acuerdo con esto, haiF 13 define el valor razonable como “el precio geeasrecibido
por vender un activo o pagado por transferir uivpaan una transaccion ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la madicio

La naturaleza diferente de cada tipo de activos ygsivos los hace objeto de técnicas
gue pueden ser apropiadas en algunos casos, peruiables para otros.Por ejemplo,

la alusidn a valores de cotizacion en mercadoshargdos puede resultar apropiada para
los instrumentos financieros y algurasnmoditiespero no para otros activos materiales
como inmuebles o bienes de equipo. Por ello, hastmision de laiF 13, cada norma
trataba de identificar la técnica mas apropiada pétener el valor razonable de los
elementos por ella regulados. Asi pues, uno deptopdsitos de esta norma fue,
precisamente, reducir las posibles asimetrias gndddiniciones y técnicas para la
determinacion del valor razonable existentes Hadtcha.

En el caso de un activo, el valor razonable esniagnitud que refleja la capacidad de
recuperacion de la inversién realizada mediantisjposicion del activo en el mercado.
Como se ha desarrollado en los diferentes capitdispresenteDocumento de
Orientacion Técnicaen el caso de los elementos clasificados compid&tades, planta
y equipo, cuya finalidad es la de su uso contingada actividad ordinaria de la empresa,
el valor razonable es utilizado:

- Para el calculo del posible deterioro de valor. dstos casos, el valor
razonable (menos los posibles costos de dispogiei®rcomparado con el
valor de uso del activo, tomando la mayor de las dwmagnitudes para
determinar si el importe neto reconocido en elvaatiecesita ser deteriorado.

- Para la valoracion al cierre del ejercicio de losvas contabilizados bajo el
modelo de revaluacion. En estos casos, el valonedde no se reduce con los
posibles costos de disposicion.

De acuerdo con laniiF 13, la entidad debe escoger la técnica mas adecagzhra la
obtencion del valor razonable del activo maximizand el uso de datos de entrada
observables relevantes, de forma congruente con lagie un participante en el
mercado utilizaria para fijar un precio de venta, yminimizando los datos de entrada
no observablesEn esta jerarquia establecida poxila 13, la valoracion referenciada a
cotizaciones del activo en mercados oficiales ocun@aposicion prioritaria (nivel 1). Sin
embargo, dadas las limitaciones de los mercadogosleactivos tradicionalmente
clasificados como Propiedades, planta y equipe] easo que nos ocupa dificilmente se
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podréa utilizar una técnica basada en cotizaciofiegles, por lo que la entidad debera
recurrir a otras técnicas de valoracion.

El Comité Internacional de Normas de Valuacioms(y por sus siglas en inglés), es el
organismo privado encargado de la emision de lamii® Internacionales de Valuacion
(o 1sv) como estandares de calidad para la valuaciérctilsa y pasivos. De acuerdo
con las Normas Internacionales de Valuacién, lo®dus habitualmente utilizados para
la valoracién de los elementos clasificados conapieédades, planta y equipo son los
gue se enumeran a continuacioms{ Framework pp. 55-63). Estos enfoques son,
igualmente, comunmente aceptados en la practica gonen de manifiesto algunos
autores (vgr. Johnson, 2014).

a) Enfoque de mercado o valor por comparacion: animpesibilidad de obtener
una cotizacion del activo a valorar, el valor ragale se obtiene por comparacion
con operaciones recientes realizadas en el meocadactivos similares. En estos
casos, la complejidad radica en encontrar operasigoe puedan considerarse
comparables. Cualquier diferencia observable tantel activo de comparacion
escogido como derivada de cualquier otra condigignhaya podido influir en la
fijacion del precio de venta y que no sea de agiliceen el activo a valorar debera
ser ajustada. En la practica los valoradores pmfakes suelen obtener un valor
medio obtenido de la comparacién con diferentasstreciones comparables o
“testigos”, disminuyendo asi la posible distorsaymginada por la existencia de
valores anormales.

Una segunda dificultad procede del caracter tenhpierda valoracion obtenida,
que debera tener en cuenta la evolucion histéeceemte de los precios en las
transacciones comparables que pueden afectar gdoctamiento del valor del
activo en el futuro proximo.

Este tipo de valoraciones es menos comun entredi® equipo, por cuanto las
dificultades para obtener valores comparables dgmgicdmente mayores.
Adicionalmente, hay que tener en cuenta que estidbgoa suelen requerir de
costos de desmontaje, transporte y nuevo montage pgdrian afectar a la
valoracion estimada.

En el caso de terrenos con finalidad urbana ya@dsien proyecto, el valorador
puede obtener un avallo de forma indirecta pamieledun valor de comparaciéon
de un inmueble construido hipotéticamente sobrecdierreno y de acuerdo con
un determinado proyecto. Es lo que se conoce c@too kesidual, magnitud que
se obtiene detrayendo al valor de venta estimadogladificio terminado en la
fecha prevista de su comercializacién, todos agsietbstos de construccion
pendientes, asi como el margen habitual de estaa@pnes inmobiliarias.
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b) Enfoque de ingresos: en general, el valor del actéesobtiene como suma de los
valores actuales de los flujos netos de efective guactivo puede generar
mediante su uso continuado. Desde un punto de estaativo, su forma de
calculo es similar a la que hemos denominado arfyolel presentBocumento
de Orientacién Técnicaomo valor de uso de los activos, aunque desde una
perspectiva de mercado. Los valoradores profesensilielen utilizarlo para
determinar el valor de las propiedades destindddgualer, o en el caso de grupos
de bienes de equipo cuyo uso conjunto es capagdergionar una determinada
corriente de flujos de efectivo para su propietabb@ acuerdo con els
Framework dentro de este enfoque también se encuentranadguétodos de
valoracion de opciones.

c) Enfoque de costo: este enfoque se basa en elpard® que el comprador en el
mercado no pagaria mas por un activo que el cagtdegsupondria adquirir un
activo de igual utilidad, ya sea mediante su congpsa construccion. En este
altimo sentido, el valor de reemplazamiento o ca&aeposicion representa el
costo en el que seria necesario incurrir actuaknpata construir otro activo
nuevo con las mismas caracteristicas del que egoolg valoracion. Aunque las
caracteristicas del activo a reponer deben selasania las del activo a valorar,
la valoracion contempla cualquier modificacion wogica o de materiales de
construccion que pudiera afectar al costo de refgosiEste valor bruto debe ser
disminuido por la posible depreciacion experimeatatbsde la fecha de
adquisicion del activo valorado, obteniendo el vd® reemplazamiento neto.

La utilizacion de cada método depende del estdddialidad de cada activo, no siendo
excluyente de las restantes, que también sonaddi en ocasiones de forma simultanea
como fuente evidencia adicional, lo cual promueyresamente el Comité Internacional
de Normas de Valuacion, especialmente en aquedksscen los que no hay suficientes
fuentes de informacién observables para un Unictbdnécomo para producir una
conclusion fiable de forma individuaty 101.8).
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